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PREMESSA

L’intervento consiste nella sistemazione ¢ meglio ridefinizione di un’area sita nel Comune di Carpi alla periferia
sud-ovest della cittd, destinata attualmente a maneggio nel quale opera I'Azienda Agricola Allevamento Della
Torre s.r.l. sulla strada Provineiale per Correggio n.468 civ. 61.

Carta del remitorio - mdividimeione dell 'ares i ealor gimllo

L'area & lambila dal Torrente Tresinaro e ricade totalmente in “area tutelata per legge” dal D.Lgs. 42 del 22
gennaio 2004 art. 142 comma | lettera ©) {"Sonn comungiee i interesse pacsaggistico ¢ sone soffopaste alle hrele
di queesto Titolo ..t fiue, § torventi, § corsi d'aequa isevilté negli elenchi previsti dal testo vnico delle disposizion di
legge sulle acyne ed impionti eletirici, approvato con regio decreto 11 dicembre 1933, n. I775. e le relutive spande
o piedi degli argini per wma fascia i 150 metri ciascuna ) e pertanto necessita di rilaseio di autorizzazione
passaggistica ai sensi art, 146 comma 1 per cui: i possessori di tali aree non possono distruggerle, né introdurvi
modificazioni che rechino prepiudizio ai valori paesaggistici oggetto di protezione. Qualora intervengano devono
obbligatoriamente presentare un progetto ed attendere 'autorizzazione prima dell’avvio dei lavori.

La presente relazione paesaggistica che accompagna la richiesta di autorizzazione analizza un’area in cui € presente
una attivitd agricola con la presenza di 54 cavalli. L'attivita di allevamento-maneggio ha la necessitd di una
organizzazione globale pid ampin con ln realizzazione di stalle e elementi accessori atti allo svolgimento
dell'attivita nonché alla vita stessa degli animali,

1l nuclen storieo rurale originale @ andato evolvendosi nel tempo di pari passo con la necessitd di realizzare altri
manufatti agricoli per il riparo degli animali nonché per funzioni ad essi connesse. Edifici in parte non autorizzati
che sono stali oggette di un'ingiunzione di demelizione (SUE pratica n.581/2021) ¢ ad oggi completamente
demoliti, mgion per cui & stata predisposta una struttura temporanea sistemata sopra al campo da tennis (aut. SUE
prot. 56644/2024) atta ad ospitare in questa fase di progettazione-autorizzazione gli animali presenti che
richiedevano necessariamente un riparo adeguato.

E’ quindi stato predisposto questo progetto organico per le nuove strutiure necessaric che si basano sulla attivita e
sulle necessiti pid consolidate. La presenza oggl di 54 unitd di grandi animali ¢ dell’attivitd in essere richiede
logisticamente una erganizzazione dell'iter progettuale, autorizzativo e realizzativo che oltre a finalizzarsi
dovutamente nell’interesse paesaggistico di controllo e compatibilith del progetto, tuteli anche la salute deghi
animali e dell'attivith che meglio non si potrebbe sposare con le peculiaritd del pacsaggio agricolo,

Trattasi di strutture specifiche fomite ¢ puste in opera da ditte specializzate.
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ANALISI DELLO STATO ATTUALE
1- Deserizione dei carntteri paesaggistici del contesto

Per delinire le caratteristiche del paesaggio ¢ necessario conoscere la struttura peologica, perché & colei che
deterniina le lince primordiali del paesaggio indisselubilmente creati dalla storia del territorio.
La carta del Peesaggio Geologico (2008) della Regione Emilia Romagna mostra la geodiversitd come chiave di
lettura ¢ comprensione del territorio individuando 13 unita differenti di paesageio geologico. Alla .11 * La plana
dei flwni appenminici” vientra la zona dell"intervento individuato da un cerchio color agenta.

OTE.

“Comprende | settorl intravallivi

el dppenming, gli shocell vallte ol warglne appeminico e Vampia planura finiy o lambire §f fiwme Po ol costa. Le quate sono
genevaluente comprese o TN metrd . Lm. fhellalra planwn e con Veseluione def tratti intravailivl) fine al fivella del meare nelle aree
costfere. Il paesaggio deve le sue caratteristiche primarie alla dinanvica dei finmt appenntaicd, | quali, doge if fere corsa fnirmvalitvo
durante i quale hanma farmato ridotl depasiti naxteiforny, depoxitane alfo shoeco in plamna (alte planra) i lore corvico grossolame of
ghiaie e sabbie, formandn corpi sedimentari, natl come conoids allitonali, caratierizzat da wn sivtena & canedi Mwviali. Gridienti i
pendio sempre piit basst {intorna af 0.1-0.2 %6) & una diminuzione delfa granuiometria dei sedimenti contraddlstinguona il pasagalo della
medio ¢ bussa piamira, in questa settore do dinawien Meviale © coratlerizzate dalle ripetute divagaziond dei funi To cul fracee sono
comservale dal dossi: rifievi deposizionali di aleunt metei di aliezzo, dolla forma allungaty e pensile sul tarven] clreasiant], formati dai corsi
agpeminicl gl e antich in segalie o vipewti episodi di esendazione (depositi di arging, cianele ¢ rotta). Nelle zone pitl disiant! dai
aistemi fluviall si frovane le aree di piana imterfluviale costifuite da ampie depressiont, “valll" o paludi, bonificats in massine puarie nel
secolo scorso, nelle gquall in seguito alle tracimaztone duranie le piene si depesitarong per decantazione argille - limi. i regolare deflugso
delte acque & attualmentz gavantite dalle opeve di bonifice. La pianura & un tervitorio canpleimmente antropizzato dove Piomo, du oltre
00 wieed, he eseveftato la s azione sl pavsagyte ste attraverse opere di arglnatura artifictale e di rottificasione dei corsi ‘v ¢ i
bonifica delle valli, che haimo bloccats ln naturale dinamica evolutiva della pianra allivionale, sia con un'ntensg nrbanizeazione " ratto
dalia carta detl Passaggio Geologive (2008),

Carpl & sttuata nella Pianura Padana, 16 Km a Nord di Modena, a 26 metri sopra il livello del mare, su una delle
strade, la statale 413 Modena-Mantova, perpendicolure alla Via Emilia, ehe congiunge la media pianura emiliana
al Po.

I terrvitario wrbano é costruito intorne ad un centro storice di notevoli dimensioni (circa 100 ha) costituitosi, nella
struthura che risulta ancora oggl in forma sufficientemente integra, intorno alla fine del X1V secolo; il centro
storico contiene, a tutt'oggl, importanti finzioni urbane, oltre ad esseve il centro commerciale primario della cittd.

I terviioria comunale é atiraversato per hitta la sua estensione, du sud-est a novd-ovet, della ferrovia Modenc-
Muntova-Verone,

11 lato gvest del territorio urbanizzato é lambito dall'Autostrada A22 Modena-Brennero, mentre una stroda storica
(Ta Strada provinciale 468) attraversa il tessuto urbano collegando Reggio Emilia a 8 Felice, fino a Ferrara.

STUDIO La Ricostruzione capine come [are
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Carpl, dal punto di vista geografico-economico, ¢ inseriiz nel sistema territoriale policentrico defla Planura
Padana, costituito da un elevata numero di citta di medie dimensioni, come é noto sufficientemente interrelate fra

loro,
2- Deserizione — Valutazione dei caratteri ppesaggistici dell’ambito dell’intervento

Di seguito sono rappresentati gli elementi paesaggistici culturali desunti dalla cartografia del sito del Ministero dei
Beni e delle Attivita Culturali del Turismo — SITAP, nel quale si desume che "area ed il contesto & caratierizzato
dalla presenza secondo il D.Lgs, 42/2004 dal solo vincolo art. 142 comma 1 ed in particolare lettera c) cosidetti
“ope legis” - aree di rispetio eoste € corpi idrici. In particolare: Cavo Tresinaro e Fossa Raso
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[ ] individuszione dell'arca d'intervento rientrante completamente nel vincolo di rispetio “opes legis™ del Cavo Tresinarm,

Il Cave Tresinaro si origina dalla zona orientale del comune di Reggio Emilia e percorre 'originario alveo del
Tarrente Tresinaro, deviato nel fiume Secchia a Rubiera nel Mediaevo, per confluire nel Collettore Acque Basse
Reggiane in conune di Novi di Modena al confine con la provincia di Mantova, dope avere by-passato il
Collettare Acque Basse Modenesi tra Rofo e Novi, 8i tratta quindi di un corso d'acqua di tipo artificiale, che
percorve il territorio del comune di Correggio, segaando il confine, sul lalo est, con il comune di Carpi,

Yisione ' insieme - da Goople Earth
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L'area dell'intervento ¢ localizzata a confine tra due comuni di province diverse: Carpi (MO) e Correggio (RL),
lambita a nord, dove ¢ presente I'accesso principale, dalla strada di grande traffico che le collega, nonché da
un’ampia area industriale posta a nord-ovest i cui fabbricati di grandi superfici sone sedi di importanti industrie.

A demarcare il limite tra i due territori il Cavo Tresinaro con la sua area di rispetto: da un lato una strada di
campagna ¢ vigneto, dall’altro Iarca oggetto del presente intervento utilizzata a maneggio nel cui comparto gid
sono presente aleuni edifici posti vicine all’ingresso,

L'assetto dell’area tutelata odierno ed il contesto, & frutto di una forte espansione edificaloria caratterizzata
dall’area sirategica in cui essa si trova che ha richiamato lo sviluppo industriale degli anni 70 del secolo scorso e a
seguire la necessitd di un adeguamento delle infrastrutiure viarie con la costruzione gualche anno fa anche di una
rotatoria, documentate dalle Ortofoto della Regione Emilia Romagna del 1976 e 2020,

Geoportale Regione Emili Romugna - ertofalo 2020
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Per ulteriori immagini temporali del processo evolutivo del conlesto con i caratteri degli insediamenti storici e delle
dinamiche insediative si veda tavola allegata PO — inquadramento cartografico.

Il contesto paﬁsaggl,shnu viene analizzato e deseritto attraverso | quadri conoscitivi della pianificazione territeriale
ai fini della sintesi dei “carattesi” del territorio e paesaggio (considerando i caratteri geomorfologici ed idrauliei,
caratteri naturalistici, caratteri forestali ¢ alpeggio, caratteri del paesaggio agrario, caratieri degli insediamenti
stovici e deile dinamiche insediative, ete... ) nservando "attenzione agli elementi di rilevanza e fragilita da tenere
presenti nell'nmbito del progetto.

2.1 Piamificazione territoriale, urbanistica ¢ di settore;
a — dal Piano Tervitovia i - Enanenio -
PTCP - 1.1. Tutela delle risorse pacsistiche e storico-culturali (Tavola 1.1.1)
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Per quanto riguarda la Rete idrografica e risorse idriche superficiali e sotterranee la zona ricade nele Zone di
tutela dei caratteri ambientali di lagni e corsi d’acqua (art. 9) ed in particolare, Zona di tutela ordinaria (art.

Y, comma 2 lettern b);

o.d. (B} Le disposizion! di eni af preseate articolo si applicans alle delimitazioni ndividuate nella Carta 0. 1.1 del presente Piana, che
comprendono: letteva b e “Zoe of turels ovdinarin ", che por gii alvel non aepine earrispondong alle oree di tervazo flavale; per pli
atlived atrgriaeti, i assenza of it mecfolagicn cerl, corrspondons oy zonedl artleg evolustane ascors Heonoseibile o a “harriere " iff
citigitie antroptia delfmibtanti i tervioco ageivele cireosianie gualorg guesto present! eloment connpssl of eorsy o aegi,

Per il tervitorio ehe ricode nell'ambito i compatenza dell " Awtoriid of Bavino del Reno, dove individuate nell*Allegato A ulle Curtw 1.1, Je
norme del prasente articolo rwlative alle “zona di tutela ardinris™ si opplicano anche al Teticolo privcipale, secondario, minore & minuto

secondo quants di g2puito indicato:

- net corsi d'scqun del “reticolo idrogrefico principale”, mdividuati nell'Allegato A alls Carta L1 del PTCP, in una fascla
planimetticaments di 30 melri posts sin o sinistra che a destra del limite del reticolo ldrografieo;

= nei corsl d'acqua del “reticole idrogrfico sccondaria™, individuati nell"Allegite A alls Carty 1.1 dal PTEP in una fisein
planimetricomente di 20 metri posts sia @ sinistra che o destra del limite del reticola idrogralies;

- moi corsi dsequa del “reticolo wrografico minore™, individusti nell’Allegate A alls Carla 1.1 del PTOP in uns Faseln
plamimuetneamente di 10 metri posta six o sinistra ohe o destra del limite del reticolo idroprafico:

= nellu restante pare del reticole idrografico, le nonne valgono per una fasciz di 5 metd sin o sinistra che o deska
dell*identificazione del corso d*acqua;
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- el reticole minore vallive e df boniflien e vorme valzono per won fiscin lntemle di 10 meir dal giglio pit ehevato dello spongda o
il pueédde arpimnle gsterno

Oualora ali fsee laterali imeressing alire zone individite, delimimle e disaplinate dal presente Plano, salgons comunooe Je
preserizioni mapziommeni limitatve delie masfonmasiont o delle utiloeoni,

Per cib che riguarda gli Ambiti ed elementi tervitoriali di interesse stovico-cnlturale — sistema delle risorse
archeologiche - Zone ed clementi di tuteln dell’impianto storico della centuriazione (art. 41B) la zona rieade
in particolare in, Zona i tutela degli elementi della eenturiazione (art, 418 comma 2 letiera a):

e.2 Le wavele della Carta i 1§ del presenrs Piano individuans Je sone ¢ gl elementt di ol al caming 1, tndicands con apposita grafic
| appartsienze alfe semenit categuriera "o df Getela degl] efemennd delle cenparicione ", b U slenenti defle eontiyozione " sonn qut
eonpliderae fe sivade, lz sirade poderal] ¢ Interpoderadi, i filaei, fe siepi, le siepd alberate, foomali df scolo ¢ ol tgosimm

o 8 (P - L aree ricademit aelle zone df cod of commaea 2, aor ceatpvese fia grelie di cd al comema 3 fanno parte dff morme del weevitorla
Furale £ sone consegnententente axsoggetinie alle velarive prescrilon del RUE devtode dalle leget reglntall ¢ dalfa planificazione reglonale,
provinciale e commmede Gy moderta el deeritoria rarale, con e alteriord preserizionl seguent;

a, rielle some ol futeda di edementi della ceminricsione & farte divieto 6f afferore fe caradieristiche exsenziali deptl elementt della
cemitiiazione come indfoalt af conma 1 qualsiass fatervenio of veatfezasion, ampiionenio @ rifacimente df infrastretiure viare &
canalizie deve parsthifmente riprendere Pociemiamento degll elementi Hneari delfa cemtriozions ¢ devono essere comngu
mrendiverte fa soelie dell Satarnesito;

b, medl ‘wdito datle zane od elasrentl ) cul ol precedente commer 2, griclfora T ESC nan abbiany ancora effetiuzie fa omlalogasione
dei mamyfatn arehitetlonict di mteresse stovico o definlio glt intervenr amintssibitl snlfe sinpale s del patetinonio edifizio
existeme come cfasyificat! nell dilegaio della LR 312002 aveers in confarmitt agli art, 36 e 4@ della LR, 4T/T978 sams
crnsentint imicamante g fegrvenrl of moneanzions aedfingeie & streovdfmorio e df restanng ¢ risgmomieni consenaing,

o, gl ttereend off puove oolfieazione, miw of anesst vitied che of wiid edifizee ad weo olitative funsionall olle exipence o] addedd
all ‘agricoliira, eveslealpente previsn, devena essere cosreiti con [ argemzzaziope feriipriate ¢ con o divezione degli assi
centurial! preseat! i loco € costituive wrilh cecorpaie urhanistiicamente e paesapgrsticamente con [edificazione precsisiente,

¢ T.6P) Netlezone di tutelo deglt elementi della centvriaziome " xong comnmgtie consenthil parehé debiiamente matfatl;

i guealsis] nfervenia sid siammyait edilizi axivtenti, guolore definite cnmissibile dogll strunenti wrbemisiteld in conformite affo
LR 200N s

B it completamenio delle opere pubbliche i cors, parehié inleramente gpprovede afle dista o sdoioe del PTPR (29 giugne
FORY) pae i eombidi di gt Individviati, ¢ alla dota o adozicre dol presente PTCP pee gli witerior] ambiti oo eyse fndlividiedi;

e Vardinadia atilizasione apricola del suolo @ Paitivitd di alfevoments, guest 'aitime eselusivensenie o forme non ifengiva
iuctlora dF miave lmpiante, penchd fa realizzazione of sivade poderali ed lnrerpaderall of largliezza v supeviore o 4 metri
finzart, di annexsi risitet aziendiali ed Interasivimdali @ of altre straliire stegifeaente comeige ol condusiane del fondas ed alle
epipmnne abitative of soppeitt oventl | oreguisitd f invencditor] ageicell a (Hely principale ai senst delle vigenti leggi regronoli
ovvera off dfipendaitt di aztende dgricols o ded lavo nuelel funlito;

d o realizzaziome of Infrastruiiues fecpiche of difexa del siola, df canalizmaziom; df opere of difern idronlfon @ Simili, oot fe
atiivitdy di exeretsio e o maaleesione defle sicsse.

&, b realizzomione o opiand feonicl of modesed e, i,l'"-'l'-“ aurbine edetiviche, cobine of decompressione per I gas, Sl ol
prampiagpio per appeavviglonaments ferfeo, frrigng ¢ chile ¢ sionfl nonelé le atinetie of esevcizlo o ot monintensione deffe
prredette apere. Sone foltre engnasse opere temparanes per aftivltd df vicerce sl sotloswolo ohe abllan cargitere geognosiieo.

o8 (P Nedle sone of ateda deglt eleinenti delfe cenfiriazlone, e opere df end alle lestere o, ed v ded precedeme conma 7 non devaine In
agi cetio ervery cortferiateehe, iNmension] ¢ deasits sali ger cit la fova reaflzasinmne possa aliavare iegaiivamente (asserlo idvageofogico,
perereppinticn, satiralistic ¢ geomarfolegivo deglf el terviloriali fiteressat] by pericstare le plste df eshosen o A garvizio faresiale,
aualora ipferessing proprigtd apsoggettate a piari econantiel ed a piand ) coltra ¢ comservazione, af sensi defle Legge Regiomale 4
seftemibee S8, o, 30 & 5w, |, possong exdere sealizzoie solianto ove previesd n tall piand regofarmente guprevati, Deveng olivex] esrere
comtemplaie, i fese of progetiazione. forme & valorizzazions of fall zane,

e (D) Nelle zanie df wtein degli elomenti detls comturinstoms possone essere individiate, negll stemment di planifizazione comueall od
Iterconiamali witerior aree o desthiasione o use exiva ageiceds, ofire o qeelfe o col ol commea 3, ove of dlmosid ohe Possetie delle dree
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dnlerexvate rivulta pavantive I lsgeilo delle disposiziond deitate dal presente artieols, & tistela degli fndfvidint elameni dolla conturioziome,
gridfora gt sizsxi rignevding fe aree (rieressele.

et Le segnenit fyfrastrinture ed aifrezzaturs:

¢ datee i camiicaziome viarin, nonché ferroviaria anche se di fipo metrapalitonn;

b wnpetanti efel afle trowmissione of segeall radiotelovisivi e df colflegamentn, aonchd it per de felecomumicazioni;

e pleenit per approvvimanamenta fdvice ¢ por lo swmeltimento def refln e det riffusi solidl;

. slstemt teenalogien per 1§ asporto defleneegicr & defie materle prime efo det ssmilemarar,
Sano muenelse guloret siang previste in steument! of picificasions paztonali; regionali o pravinciali ¢ st dimostel ohe gl interverti
garantiicons 1 rispelte delle dispariziont detiore wel prasente arfeols o sldne aecompagmnti de valinazione o impotto andleniale, guatorn
peeserifta dalle socmatfe comun tarle, masionale o regionale. Devony essere progeitati interventi in grodo di- conservare fa leggibilita
dedli sl conttoiata anche atraverse NMaitlizzazions of diverst elvmsnt dolle compaging vegotale

e L0 Per innte comtvrne- gl elerenti of cur ol commer 2 fetrera b el presente articoa gl stromenti @i plenificazions shlire gl
di'teriana fe Toro previsfoni teaetido caniv delle segment] dispostziont {11 ftarvenit che alicring le coratferisiiche essensiali degli elemant
della cenfuriazione, rieonesctutl cone eritovall of tutela, non passopa;

a. sapprimere { tracelon df stwads, stvade podeealf ed bterpoderals;
by effminare i canali ai sealo el dV ieelgacione ¢ fe mantale df vidore slortoo=testimaniale; so o esst sore comsentiti  eselisivameie
ramtheamcili proniweli per soddigfare esigenze df atfvaversamznta,

Le due strade di campagna che delimitano *area interessata dall’intervento vengono definite nella tavola
della Carta L1, del presente Piano di analisi delle tutele: viabilith storica (art. 44A) demandando la verifica
delle funzioni dell’importanza storica alla formazione del PSC dei singoli Comuni,

€4 (1) § Comuni in sedle elf formazione € adozione degh sorumenst urbanistics generali o di varianl di adegua- mento alle disposizion del
presenne articeda, arterians Je fore previstont con rifecimenio of segaenti fndivizz

. gravvedomg affa individucziome defle soratinee od [nfrasivoitere storicamente correlole affa viabillid siarica exirirBenag e
praviedann alle farmmdeztione della discipling d'ntervento enche con viferimente apli dlemeantt of arvedo o af wdnflts eeifisi
conressi alfa viabtfisd guali: pavimenigzion & fordd stradall, porid e poni diga, rafors, gallere; pilasivint ed edicole devosionali,
rvatond, fomdenie, mtliard, parapattl, mord of comentmaena, cose coanforlere, edificr sterier of serizio firnend i engpiialt, moste, afberodi
dagee, postaziont Ji guordia, ediffct reltgios: e mitftart frocche, farrd df guardia, fortl, ece );

e comeentong dnterventl di mamssustone @ ompliomente detfe sede eviiande o sepprexsione o 0 pregiodizie depdi evemisali
elomenti i arvedn & pectineaze o pregle presentl, guali e planiate che segnoma Dovlemtaenta deflo centininzions, | fila
afberai, muenid e fabernacafi, ponts reatizzar in murartiee eot adted elemem sintian:

o qanctlure 51 aitiing iferventi modificarivl del tracciot storfen, porantiveano, pee § ot esolugi dal naove pereorss e nel coso
eyutvene o ume funsione fesostimihiie pep fa vieonosetbitiy del com- plessive Hineroro storicd, 1o iorg salvaimiadia e un
adegncie Hvelio df momatenzione & valorizzazivns,

. FINT Comnnd aitraéeseo § progri offi anaginisivativi regolomentari:

i efispongons che ungs la viabilis siovicn el teaili elie corstrogns Je pesineitiasiont matueali, guali mulatifere, sivode posterenl
el iraterpendersdl, glee evitalo W ivaimile deéi szl ptirizzali vei pere covsl florl gtrada, ad eecasione defmessl gecessar] alle aibivid
agiicole, zooteeniche ¢ SBresidli, nondlsd per esecnziom, Peveroinio, [approvwlelonamiento ¢ la mareiienzione o opére pubidiche ¢ ol
preliblica utilita, oi vifugl, Mvaceh, poastd di vivtoro, stritinee pee lalpegeio, anvesst vasticl ed  eveatuali abilazion), aualora woir stang
altrimntt rapgimagihill Erofasivi s61 e infine per Uesples tomento delle fimsioni of vigitmza, & spegnifetenio of Socends, od o genere o
prrateziome etvile, i soccarso o df asgistenze sanifovia ¢ veterinaria; inseviscons Self elemanti (avade ¢ wie sioriche) fn percors! df
wilariszasione & prantsione inrieten del feiviiario!

I rerlvagrardre /o tiprisitaans §ioponind arigfine,
O 5 (00 Lutiges § fventil lt wieehdIf00 Slowtest Sona cantinigure cossenii

o, Hitervendl B adegrannento furzimile ohe compartine saampeslon, ampliaaeats, medificazion o tratic originall per fe sirade
xtariall, de wevece provinelali, novchd iretle clasxificate negl strie meni di Blonlfeasione meionade, pegiomale @ pravimciale come
wighilitd ali ranpa saveacommaale;
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b, dn pealizzazione di infrastrutture leeniche of difesa del snala, di canalizzaziont, af opere of difese idraulica e simili, nonché e
attivitd i exercizio ¢ manufenzione delle stesse,

Nella realizzuzions di queste apere vanne evitate alierazioni significative della riconoseibilitd ded tracoion storict ¢ la soppresslone degli
eveiitiall alemeant di arrado a quast siredfamente connessi e le periinenze di pregio guali flael alberali, prantide, gont stociel i et
‘ed altri elemendl somilard,

PTCP - 1.2 Tutela delle risorse naturali, farestali ¢ delle bindiversita del territorio (Tavola 1.2.1)
1.'area risulta interessata dai varchi ecologici (art. 28)
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C. 3 (D) Al fine di vafforzave i siveeme degli element! funzionali della rete ecologica provineiale il PTCP Individua inolire in forma
preliminore, axsegnandn aglf sirunientd urbanistiel commealt 8 compite i definfrne n detraglio dimessiond ¢ corateriviche:

- diveztoni di vallegamento ecologics: rappresentone una indicesione & tipo prestazianale, ovwera indivans o pecessitd
i inddlvidiare lungo le divezione traceiata favce di tevvitorio In ol intervenire affinché nel fempo st configuring come
rattl 4 eorvldal eeolagict fnztonall al complatomenio defla rele;

= vl ecologlal. nella sone in oo edificazione carve i rizchio of assymere 1 caratiere df contimated, e ermlogiof
eorituircang fe puorziom veriduali @i ferrliorie son wrbanizmate de preservare | varelt ecologicl possane esrore
intevessatl dally presenza o corridel écologlel o da diveziom di collegamenty ecologicn, svvera dalle presenza df
elementi natueald diffisl nel quall é opporting promuevere a lhvells locale lo swilippo df wnitd finzionali della rete
eopligica. | Camuni, nell‘amiiva della formaztone del PSC, possona precivare la perimetvazione del varchl sulln base
def eriterd sapra vichiamat! e della proposta viporiala selfa Caria 1.2

Negli elementi funzienali della rete ecolagica previnciale sono falte salve le aree nrbanizzate & whanizzabili presenti
negli strumenti di planificazione comunale vigenti alla data di adozione del presente Piano,

Adtivith non smmesse e modohid di intervento relabve agh element) funzionali della rete scologica provineiale

C. 4. (D) All'interao dei nodi complessi e dei corridoi della vete ecolsgica di livello provinciale, fatte salvo Il rispeito defle eveniuali norme
i el ambiontie, i Fiani Sireatarall Commalt non possonn prevedere amBitt per [ nuavi ingedfanent! né amavi ambit specialfzzatl per
attivitd produttive. Lo planiffcazione whanistica comunale, oftre agh Interventt di rigialificezione, di trasfirmazione @ compleiamento degli
amiiti consodidati, pud prevedere fnfeeventl volit all‘edveazione, e valorizzazione ambientale ed alfa slewrezza del feritorio, inferventi a
sostegan dello afttvind ogricede. fn bose alle direttive del PSC, i RUE aiscipling gli wei ammessi nel rirpette defle esigonze dolfe aitivitd
agrivele, secondo i principio gepevale of non compromeitere le finalitd of o al presente avtivole, linftando ulteriare
impermeabilizzosione det s,

C. 51 Net corridal aealoglel che corvispandane ai corsl d'acqia falves, farcta di infela fo fascia of pertinenza), nel rispero delle
dlispariziani o euf af Titola 3, tettd gl tterventi ol gesdione ¢ of mamidenzione ordinar! € streordinart che rimardana tall g devone
exsere svelll prestamido attenziome al lore ol ecologfee, in stnergla con { progettd df artuazione delle revi ecolagiche,

& (1) Le divezsiont i coliegamente ecologice ned casi in ewl st qfiancano g wani df fnfrastrutiere per lo mobifitd di progette devone
exgere pealizzate can fe caratteristiche df corridol Infrastruttural! verdi, realizzande quindl fasce laterali of vegeiazione di ampiezza
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adeguate corailerizzale da vowtineitd e riceherza bologlea, Lo stesso criferie deve essere appifento wel cast ol
rigualifisazioivisimitmanione df ifrastrutie g fe ool estsienti.

O 7. (1) 1 varehi geafogici some precisati dei Comini in sede of PSC, o povtive dalle ipdlieaziont contenmie nelia Caria 1.2 del presenie
PRCE A ali vavehi @ oxyemrabe dalia plaaificesione. stratinpedly comati ed in particalors i qoetla sviluppate e forma asseciatal i
cemia d sarative ln continuisd percettive ¢ I collagamenio fiimzionale i fermint iologict. A wf fine, fatte solve sventvali e pil; restyitiive
preseyiziond wigenti @ fe exipenze dalle wivitd agricofe, | Piani Stwehiralt Conrotoli nor possono grevedere ambiti di nueve msedisment e
nuwovi ambin specializmall per aitivitg produttive, Fewa teli ambitt i PSC ossepma ionfive ol RUE i compilo df vietare
Pimperiamhitizzazione del suoli se non In guante strettamente finzionale a progen? di volorizzozione ambizntale, alle sicurezze del
fervitorio @ alle exipenze delfe ativied e insediamenti exivteati ¢ alla refe tnfrasieuitivale,

Ferlore: delfe fndividuaziont srafishie, modifiche @ agmiomeanents degti efemeint] funzionald delia reie vowlogicn

8. () Llindividuselone culogaticn nel PTCE dai nodi compless] & dei corridod delli rete seologicn provinsiale b valore 3 divettiva nel
eonfronti det PEC per quanty dguirds 11 riconnscimenta df tali alementis spetta al Plano Steultiunile B compile di delingliote e speeificire
cartoprafiewmente lale individunzione.

€9, (i) fn it { easi i cul e i funzionalt deflo rete ecologicn imteressing ambitt di nuove inseciomenta, gia in fise i allugzione o
appvorail all 'atte dell ‘adoztome dal PYCP, pessone exsere consterale pee le dotaziont lzreitoriall ¢ e delazion aoofapiche of ol all are, A-
25 LR 2002000 grestsfoni vichisste al progento ie prestasionl @l el al presente arfivols; e tal modo delte avee possone svalgere,
campedibilmente con | contenuti gt comesziopat, fimsion pelsarte & sahagandia ad incremento della Blodiversitl ¢ dellir contiimita
enfidenidale,

€1 10.(02) 1t elvimenii defla rete che ineresanng pii comnl possane esvere mediffeatl atiraverso accord) te Fdfversi lvelit istitestonali ter
ef gurarttive fa veatiezpbilind del progesa of vate ecolagica provineiale,

L dn redustone g quanto dispesto-ai commi precedentt fo Provincic prd apporiace modjficie. af progelto df rete ecolagica i fvelle
provingiole sulla base dell ‘spporia canoscitive derivenra dalle wlabrrasiont def progett! di vetl ecologiche locolt di range conmale o da
specifict st vedan nell ‘ambite delle fumston) wtituzionall of raceelin, elaborazione ed agglornamente ol datl canosciitvt ed infrmazion
velativi gf tor- viterio e afl \ambicmts,

Lentodifiche mon pessann dimimire da diveraltid Sologica focate ¢ fa fwsionalitd compdessivr delfla rete eeolugien provipeiale

Si evidenza come questo aspetto vada particolarmente salvaguardato paesaggisticamente in quanto mantiene
presente |'aspetto ¢ le peculiarith del territorio agricolo storico che I"espansione industriale ha inghiotiitn quasi
totalmente in questa fascia che si interseca con fasel destinata alla rete viaria ad alto traffico,
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PTCP - CARTA B - Sistema insediativo, accessibilita e relazioni territoriali
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Quesla carty identifica quanto gid evidenzinto dall’analisi delle carte precedenti, ossia il rischio di
eornubazione per saldatura dei centri dissolvendo quella presenza storica del territorio agricolo.
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PTCP - CARTA A — Criticith e risorse ambicntali ¢ territariali

Non si risconirano criticith ambieniali

14

Legenda
Sistema provinciale di tutela del patrimonio naturale
[ Aree protelle esistent] (Parchl Regional @ Risarve natursl)
(5 il rele nalura 2000
Rete ecologica di progetto
Il cosridol peimari
[ ] Corridol Baoondar
+= -+ Dirazions dl collegarmenta per iF compleiaments della ree
| 2one umide
Principali ambiti paesaggisticl
{7 Ambito di crinale
£ Amblie Suvale di alta pianura
[T Ambito della quirta eoliinare
{13 Ambits dells vallt di bassa planua
Beni culturali
Manumantall
Archeologici
Al menumeriall

Difasa idraulica
A Mol di criticha idraulica
© Opsre idrauiche puniuali esisiant
& Opero idravlicha punluall prsvisle
dae Dpera di diloss idraulica previsia finaars)
HHE Opora ideankene esistent] (el
Hi Opere idraubichn provisia (sreas)
Ricarica idrica
¢ Sorgunii
Pazzl idropotabdl
Area di feanica direfta della falds - Zons A
| Area di possibile allmentazions delie sorganll
Principali itinerar! ciclabili
— Enlsianie
se=ex Progeollo
—— Confi el
----- Confini provinciall
=-+-+ Confinl raclanal
Reticale Idrografice
— Raticolo sirgdake
Terribeie insedialo
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b— dalla Cartografia di Piano dell’ Autoritd del Bacino del Po — Parma
Rischio idraulico e idrogeologico — (tav.6 1) LFIUMI - RETICOLO PRINCIPALRL
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Dalle carte di analisi del territorio non si evidenza pericolo idraulico e idrogeologico, ma un rischio moderato (il

pit contenute nella scala dei rischi).

| Per quanto riguarda
I CANALI-RETICOLO STCONDARIO

probabilita.

STUDIO La Ricestruriane caplre come fars

vin San Fratcesoo, 47— 41012 Carpi (Mo}

tel = fax 05¢ BET 6766 - e-mall: |

il rischio alluvioni ¢ classificato P3: alluvioni frequenti elevata
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¢ — dallo Strumento Urbanistico Vigente

Oggi sono due gli strumenti vigenti nell®aren comunale il PRG e il PUG (piano urbanistico generale); trattasi
quest’ultimo di un documento strategico nato per contenere il consumo del suolo quindi rivolto
consolidare, valorizzarve ¢ raceontare Midentith di un territorio.

Ai fini applicativi del progeteo si wtllizzavi o strameito pil restrittive ¢ le refutive regole,

PRG — Azzonamento del territorio comunale - PS2 (tavola n. 23)

[F]| ® | Parcheggi pubblici: esistante & progatio {ar.74,11)

% Infiastniltee fameviads (ard 75) .'

———  Infrastutiure per iz viabilita (arl. 76)

Varde di ambientazione stradale & lemoviano (ar 77)
Varda di tiquilibrio ambiantale (art 77bis)
- Allmzzature sporfive e ricrealive private fart. 78)
- Lagheti da pesca sporiiva estetent (arl 78.03)

._;.:\k‘] Sarvizi privall esistenti e progatto (arl. 79)
Pisle ciclabili extraurbans esislenti (art. 50}
Piste ciciablli axtraurbane In progelio (art B0)

Distibular di carburante (ar 80bis)

L'area d'intervento & destinata urbanisticamente ad “Attrezzature sportive e ricreative private (art. 78)

Art. 7801 Queste zone riguardano attrezzature sporlive e ricreative o gestione privata {circoli, associaziond,
societd, eee ). Yalf attverzature possono essere inlegrate-dall'use U233, nonehé dall 'use UL/ fino ad wn magsimo
det 20% della SC e commque per complessivi 150 myg. di SC per agni insediamento.

Ari. T8O2 In yueste zone il PRG si attua per intervento direito, applicando | seguenti indici urbanistico-ecologici,
con lo segrente ddazione df parchepai:

=UF - 15 g dmy,

-IP=70%

- Pl1=lmg./5mg 5C

- P2=1mg./Hing. 5C

- A =40 albericha; AR = 80 arbustitlia

o STUDIO Ea Ricostruzione capire come fare

vin San Frinecseo, 47 — 41002 Carpi (M)
tel. e fax 059 B6T B766 - e-mall: laricostrizione@pmall.com



PUG TRASFORMABILITA (TR)
TR1.1 TRASFORMABILITA DEL TERRITORIO

LEGENDA
-_ Dstagicn) weodog e amdiom fal Area Gggaﬁﬂ di intervento

+ : "a.?n_‘ Datrslan) private

TERRITORIO RURALE
Ambiti dl paesaggio

Powwngein oicd Secohii

Presagpgis delive Biandfic he

—-} Fausagpgan delle o nluriesione

Elementi di valoriceazione del paesaggio

+ [T Ity gl il

--------

||||||||

Altrl glementl nel verritorio mirale

LB Ireistse vt 1 #umn Akl

% i I olimamenti ol lvirate fmponha mae segg o

STUDIO La Ricostruzione capire come fare /1:’[

vin San Francesco, 47 —4 1012 Curpd (Mo)
tel, & fan 059 847 B766 - e-mall; |arfcostruzigne@emall.com



La trasformabilita dell’acra di intervento che rappresenta la min progettualiti urbanistica, & nel PUG destinata
urbanisticamente a “Dolazioni Private”. In particolare si rientra secondo il piano all’art. 5.6.5, “Manegel, pesco
sportiva ¢ aliri impianii sporiivi-riceeativi privati” comma 4 il piano conferma gli impianti sportivi ricreativi
privati esistenti (si veda tav, PO — PUIG TR Trasformabilitd del territorio) ove logitimamente realizzati (dotazioni
privatel,

Tall impianti potranno incrementare del 20% la superficie esistente fino ad un massimo di 500 mg con PAC

convenzionato, ulteriori interventi edilizi sono sogpetti all*art. 53 della L.R. 24/2017 come nel presente caso.

L."analisi del costruito esistente il PUG lo espone attraverso la schedatura degli insediamenti che per la struttura
ogeetio delln presente trattazione & I'LD n, 1687 riportata in allegato. (Gli edifici identificati nelle sehede 8 ¢ © sono
stati demoliti in base all'ordinanza di ingiunzione pratica SUE S81/2021),

/1 E? STUDIO La Ricostruzione capire come fare

vin Sun Frunceseo, 47 - 41012 Carpi (Mo}
tel, o fax 055 867 8746 - e mail: |aricostruzione@gmail.com
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PU.G. PIAND URBANISTICO GEMERALE

SCHEDATURA DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN TERRITORIO RURALE

1 s elificio
1B EQIFICIO
1 Indhiduazions a locallzzazions
Luralitﬁ_
Via-nr. civico | 55468
Riferimenti | Fe. Mapp.
catastali 154 21
1:2.000
2 | Presenza su cartagrafia storica 8 Valore architettonico e/ o storico
Successivo al 1954 testimantale
Messur preglo
3 | Uso attuale prﬁnipale i i ic 7
Ricettivo | Testimoniale:
& Presenza dl element - —
g di predio in facdata s | l_ NO E
{5 si} quali felementd decorativ], finiture.. )
4 | Stato df consarvaziona
Bucono
5 | Stato di occupazione 9 Presenza di evidenti | o, 1 [no E
Occupato ; compromissionl / alter, =
(5 53) quats
6 | Tipologia edificio
Tipologie residenziali moderne
7 1 Tipo =
10 Oi impatto ; | M
s g /1]
Annesso Haasagalstico I | ‘
Altra:
11 Vincolato con decreto | ., =T s
(Dlgs 42/2004) sl |_| |NoO ‘ E
_ Veduta: Nord

_‘nfeduh: Mord-Onest

SCHEDATURA DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN TERRITORIO RURALE



P.ULG. PIANO URBANISTICO GENERALE

SCHEDATURA DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN TERRITORIO RURALE
Individuaziona planimetrica per complesso®

1D INSEDIAMENTO 1 68 7 Eventuale riferimento a scheda Pre-vigenta
Prasenza di manufattl precari

Funzione prévalente insediamento

Altro

Dismiessq (o indicnre el ceso utth g slffel dono dismess)

.
Altro 01234 km
I

Altro feomplessa religlosa, .. ) ...
Corte aperta con edific aggiunt

Prusenza di elamenti vegetazionali di preglo

con individuazione du‘gn edifici storici e relative stato di

/

Estratto cartografico 1:2.000

SCHEDATURA DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN TERRITORIC RURALE - | SEZIONE AGGREGATO



P.U.G, PIAND URBANISTICO GENERALE

SCHEDATURA DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN TERRITORIO RURALE

2 rJﬂEEdiﬁEb
1D EDIFICIO
1 II'II‘III'HHIILH;;III:HIIERIIM
Localita
Via-nr, civica | 55468
Riferiment Fg. Wapp.
catastali 154 21
1:2.000
2 | Prasenza su cartografia storica 8 Valore architettonico e/ storico
Successivo al 1954 : Sastimenle
_ Nessun pregio
3 I Liso attoala principala Se pdificio i Storien Culturals
Residenziale Testimoniale:
8 Presenza dl element! , ' .
Altra; di pregio in facciata % | hed N
{5e st} gueall {elementi decarativi, finiture.. )
4 I Stato di conservaziona
Bucno
5 | stata di pecupazione 9 Presenza di evidenti |, | [no E
Occupato compromission| / alter, —
(5 5i) quuoi:
6 | Tipologia edificio
Tipologle residenziall moderne
7 | Tipo
10 D] Impatta ‘
Palazzina/Villetta paesaggistico sl | | |no N
Altro: |—
11 Vincolato con decreto | ., =
{Dlgs 42/2004) 3L |k |me N
Veduta: Mord-Est Veduta: Nord

SCHEDATURA DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN TERRUTORIC RURALE




PALG. PIANO URBANISTICO GENERALE

SCHEDATURA DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN TERRITORIO RURALE

3

Veduta: Nord-Est

WYeduta: Nord

| — 1D EDIFICIO
1 Ir_lﬂ!!ildua.ﬂme & locallzzazlons
Localita
Via-nr. civico | 55468
Riferimenti FE. Mapp.
catastali 0
2 | Presenza su cartografia storica 8 Valore architettonico e /o storico
1821-1954 (Volo GAL) aainonsle
MNessun pregla
3 rl.llu attuale principale
Ricettlvo
] 8 Presenza dl element] :
Altro; dipregioin facciata ~ |¢ | || [NO BI
[S5ie si) quni fefementi decorativi, finiture... )
4 | Stato di conservazions
Buono
5 | stato di occupazione 9 Presenza di evidenti |, N [vo ||
Decupato compromisslonl / alter. ' -
(Sesquak
B | Tipologia edificlo Corpo annesso
Casa rurale
7 | Tipo
! 10 B impatta P
A elementi giustapposti Saesagghlito 51 | MO
Altro: _—
Evidentemente rimaneggiato 11 Vincolato con decreto i -
(Dlgs 42/2004)




PU.G. PIANO URBANISTICO GENERALE

SCHEDATURA DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN TERRITORIO RURALE

4,_ | InEDIFICIO
1 Individuazione e localizzazione
Localita
Via-nr. civica | 55468 I
Riferimenti Fg. Mapp.
catastall 154 21
2 | Presenza su cartografia storica 8 Valore architettonico &/o storico
tastimanlale
Successivo al 1954
Nessun preglo
3 | Usa attuala principala 5o edifigio con walome 5
A servizio dellz residenza Testimonkre:
8 Presenza dl element| 5 N
A di pregio in facciata = |_I [ne
{%e 51} gueh (element decarativ, finitove., J:
4 I Stato di consarvazione
Buono
5 | stato di occupazione = 9 Presenza di evident! o 1—| NO K
Occupato compramission| f alter, — \
(5e si) guell;
6 | Tipotogia edificio
Tipologie residenziali moderne
Z v 10 DI Impatto - i o
Annesso paesaggistico | L d
Altro: . |
11 Vincolate con decreto | .., — M
(Digs 42/2004) st | |_Ino
Veduta; Nord-Est Veduta: Nord

SCHEDATURA DEL PATRIMONIO EDILIZIONIN TERRITORIO RURALE



Wieue
‘ {'PPUF;G‘ P.U.G. PIANO URBANISTICO GEMERALE

SCHEDATURA DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN TERRITORIO RURALE

5

10 EDIFICIO
1 Individuazione & localizzazione
Localita
Via-nr. civica | 55468
Riferimenti Fa. Mapp.
catastali 154 21
2 ] Presanza su cartografia storica B "IfIhTI'I IT[:tnl:tnnim &/o starica
1B21-1954 (Valo GAT testiman
| EU ] Storco Culturale @ Testimoniale
3w itk rivcinete Se_editici o Storico Culturale_e
A servizio della residenza Testimoniale;
: 8 Presenza d| element] A =
Alie: - | |di pregio in facciata = |_| o B[
{5e 50 guah (elementi decorativi, finiture...J: .
4 | Stata di consarvazions
Buono
5 | state di occupazione 9 Presenza di evidenti | ., M No |
Croupato compromissianl / alter, l
| fse sl quat: o
6 | Tipologia edificio
0
7 [ Tipo -
10 Df impatto ;
(Altro) paesagglslico o |—| NO
Altro:
Torretta 11 Vincolato con cecreto | ., || Ino =
(Dlgs 4272004} e
Yeduta: Nord-Est Veduta: Nord

24

SCHEDATURA DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN TERRITORIO RURALE
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(«(’ P !J G P.U.G. PIAND URBANISTICO GENERALE

SCHEDATURA DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN TERRITORIO RURALE
6 1D EDIFICIO
i Individuazione & localizzazione
Localita
Via-nr. cvice | 55468
Riferiment Fg. Mapp.
catastal 154 21
2 | Presenza su cartografia storica 8 \I'hlma arﬂitethnnl:n /o storico
testimon
IR G _ Storico Culturale & Testimonialke
3 | Uso attuale principale
Resldenziale |
8 Presenza di elementi ; =
s 4 | |dl pregio in facclata sl |_| NG K
(52 1) guali (slement decarativl, finfture...J:
4 | Stato dl consarvazione
Buano
5 | statodioccupazione 9 Presenza di evident! i T
: i sI NO | |
Dooupato compromissient f alter.
(5 51} queatl:
6 ] Tipolegia edificio Torre addossata,
Casa rurale
7 I Tipa ~ -
10 Di impatta i
Abitazione rurale paesaggi?ﬁm sl _| NC K
Altrog B
11 Vineolato con decreto | .., i
(Digs 42/2004) st ||_I|no E
Veduta: Nord-Est Veduta; Mord

SCHEDATURA DEL PATRIMCNIO EDILIZIO IN TERRITORIO RURALE
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q (e
S e PU.G. PIANO URBANISTICO GENERALE

SCHEDATURA DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN TERRITORIO RURALE
7 1D EDIFICIO
1 Individuazlone ahnca_iﬁﬁm_.}n
Localitd ]
Via-nr. civico | 55468 J
Riferiment Fg. Mapp.
catastall 1]
2 | Presenza su cartografia storica 8 Valore architettonico /o storico
Non rilevabile Bl
Messun pregio
2 | Uso attuale principate M@gﬂar itettonice o Sior
Ricettivo Iestimoniale:
i B Presenza dl elementi ; ==
Bittes dipregioin facciata | | || |NO E
{5e sl) quall felementt decorativl, finfture..):
LY [ Etaxu di conservazions
Buono
5 | Stato di occupazione 9 Presenza di evidenti o1 1 [no .
Occupato compromissicni [ alter, — '
' (S st] qual -
[ | Tipalogia edificio
Edificio di servizio alla produzione agricola
7 [ Tipo 5
10 B Impatto " '
Capannona agricolo pacsangistico | N NO ‘ |
Altro: | |
I
11 Vincolato con decreto | ., —
(Digs 42/2004) st | |_I|wo | M
Veduta: MNord Vecuta: Nord-Ovest

n { SCHEDATURA DEL PATRIMONIO EDILEZIO IN TERRITORIO RURALE
L



P.U.G. PIANO URBANISTICO GENERALE

Viue
|

SCHEDATURA DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN TERRITORIO RURALE

8 ESTRATTO CAR
| nEbiFicio
- Individuazione e localizzazions r”
Localita [a
Via-nr. civico | 55408
Riferimenti Fg. Mapp.
catastali 0
2 I Presenza su cartografia storica 8 Valore architettonico /o storico
Non rilevabife e
Messun preglo
3 Uso attusle principale L3 cin ¢ ar hite [ e M} 5
A servizio della produzione agricola Testimoniae:
B Presenza di elementi o
Altros s | | [nO ‘ H
- di la In facclata =,
Allevamento di cavall ok

[Se si guall (efement! decorotiv], finfture.. J:

4 | Stato di conservazione
Buono
5 | Stato di occupazione 9 Presenza di evidenti sp | Ino | E
iSe sl qualk:
6 | Tipologia edificio
Edificio di servizio alla produzione agricola
7 | Tipo . —
10 Di impatto '
Altro annesso agricolo e ggl';; o sl || |no N
Altra:
Capannc in legno 11 Vincolato con decreto | ., 1 |Ino M
(Digs 42/2004)
Veduta: Nord Veduta: Ovest

SCHEDATURA DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN TERRITORIO RURALE
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‘ (‘PQ "G P.ULG. PIAND URBANISTICO GENERALE

SCHEDATURA DEL PATRIMONIO EDILIZIC IN TERRITORIO RURALE

L 9 1D EDIFICIO
: Im_i_[_?_i_qgizﬁmm e locallzzozione
Localita
Via-nr. dvica | 55468
Riferimenti | Fe- Mapp.
catastali 0
Z ] Presenza su cartografia starica B Valore architettonico &/ o storico
Non rllevabile tesimonhle
Messun preglo
3 | Uso attuale prinelpale se edificio
A servizio della produzione agricola Testimoniale;
8 Presenza dl element| =
Altro: e ol S st || | [no N
Allevamento di cavaili di pregic in facciata — | ‘ -
{5 51} quall {elementi decorativ], finlture...):
. ! I Stato di conservaziong
Buono
5 | Stato di occupazione 5 Presenza di evidenti a1 ] |no
Se s quall: B
6 | Tipolagia edificio
Edificio dl servizio alla produzione agricola
7 [ Tipo =i .
Altro annesso agricolo ;ﬂgamfg s |_| NO E
Altro.
Capanno in legno 11 Vincolato con decreto s | Ino
(Dlgs 42/2004) =2 -

Veduta: Sud-Ovest

SCHEDATURA DEL PATRIMONIO ECILIZIO IN TERRITORIO RURALE



= P.U.G. PIAND URBANISTICO GENERALE

W

FDO

FD1

Veduta; Nord-Est

Weduta: Nord

FDXZ

FD3

Weduta: Nord-Owvest

Veduta: Cvest

SCHEDATURA DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN TERRITORIO HURALE







PRG = Tutele ¢ vineali — Carta idrogeomorfologica (tavola Ad.1)
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STUDIO La Ricostruzione capire come fare

vin San Frunceseo, 47 - 41012 Carpi (Mo)
tal, & fax (59 B&T 8768 - e-mail;



= 2.2 Tutele ¢ vincoli:
Secondo la classificazione sismica attuale del lerrilorio nazionale suddiviso in 4 zone sismiche:

- zona | sismicitd elevata-catastrafica;
- zona 2 sismicith medio-alta;

- #ona I sismicitd bassa;

- wiong 4 sismicitd irrilevante;

il Comune di Carpi rienten nells Zona 3: sismicith bassa e pertanto soggetta a fenomeni tellurici a scuotimenti
modesti. Stesss classificnzione anche per il Comune di Reggio Emilia che confina per territorio all’area
dell"intervento.

STUDIO La Ricostruzione caplre come fare
vin San Frinceseo, 47 — 41012 Carpi (Mo)
Lol o fax D59 B&7 8746 - ermail: laricostrurlons@pmail.com



- 2.3 T vincolo pacsaggistico:

Aggiornamento corsi d’acqua al sensi dell’art. 142 comma 1 D.lgs. 42/2004

area dell’ infervento
Legenda

—— Corsl d'acqua
| RISPETTO mt 150 dal piede argine di flume o canale
Patrimonio terreni 2020

= Autostrada
~—= Ferrovia
=== Confine Comunale

ELENCO CORSI D'ACQUA

1 - scolo Fossetta di Mezzo (interamente declassato)
2 - scolo Gavassalo
3 - diversivo Gherardo, cavetto Inferlore (ex cavetto Gherardo)
4 - cavo Tresinaro e fossa Raso
5 . cavo Fossa Nuova, canale Quistella, canale Bruciate (ex fossa Nuova)
6 - flume Sacchia
T -cavo Lama
8 - canale Cavone
9 - Scolo di Rlo Saliceio
10 - Fossa Marza

STUDO La Ricostruziong caplre come lare

vin Son Francesco, 47 - 41002 Carpi (Mo
bel. & tax 039 B&T BY66 - e-mall: laricostruzlope@gmall.com




PUG VINCOLI E TUTELE (VT)
VT1.10 TUTELE PAESAGGISTICHE, NATURAL|

E BIODIVERSITA

o

Zona di tutela caratterd amblentali di laghl
bacini e corsi acgua

Frgce df espoisione fondab - At 9, comma 2, letiena o FICP

- Fone i (el aelforia « At 9, comima 2. detrara b PTG

Flanta, gruppe Hlare medtevele di tuteln
"—a' @ Al pateloll of teredse oovimnnate- Art 200 PTCR) Ll 271977

| Poesnggio defla contusiaziome

33, STUMMO La Ricostruzione capire come fare

vin San Francesco, 47 - 41012 Carpi (Ma)
Lel. e fax 057 B&T B76S - e-mall: i s



Veduita del Cavo Tresinaro ¢ dell’area oggetto d'intervento oltre la cortina di pioppi

La presenza del "Cavo Tresinaro e Fossa Rase” coslituisee il vincole di witela "ope legis” - secondo "art, 142
comma | lettera ¢) del D.Lgs, 42/2004 su tutta 'ares interessata dal progetto di ridefinizione dell’area destinata a
maneggio con la costruzione della nuove scuderie e delle alre strutture accessorie.

3 — Valutazione sui enratteri del pacsaggio (stato di faito)

I deserizione desunta dall’analisi puntuale dei caratteri pacsagpgistici del contesto e dell’ambito di intervento,
eseguito attraverso la documentazione cartografica precedentemente illustrata, & finalizzata alla sintesi del valore
pacsagpistici dell'area secondo i principi di rilevanza ed integrita, considerando:

it = sintesi del valori storico-culurall: 'msedizmento agricoly atluale trova origing in un piccolo msediamento
sorto nella seconda metd dell’ 800 tipico della pianura padana costituita da casa e bassocomado come §i evince dal
catasto cessato dell’anno 1891, le piante storiche precedenti datate alla meta dell'800 non riportano aleun edilicio
ma terreni cormpletamente [berl.

B nel dopoguens, che il complesso sioamplia con In costituzione della corte e la costruzione della “lorre-
osservatorio” in adiacenza all’edificio originale, probabilmente su di un‘appendice gid esistente per interesse
persenale dellz proprieta all”astrologia,

Poi a seguire altri vari edifici e accessori, Inizialmente nell'insediamento agricolo si (rovava un caseificic poi
trasformato ¢ inglobato nell "allivith destinata a maneggio che risale alla meta degli anni “80,

STUDIO La Ricostruzione rapire come fare

vin San Froncesca, 47 = 41002 Carpi {Ma)
tel. & fax (155 B4T 8746 - e-mail: [arfcostrusipne@gmail.com

‘- S |
£



) anno 1891 — catasto cossalo

anno 2023 - estratto di mappa catasto attuale

Lranalisi storica mette in evidenza come 1'area abbia avuto una evoluziene espansiva nel tempo: costituito da un
insediamento agricolo & ridosso della strada di comunicazione e alla rete di canali poi trasformato ad attivita
agricola di maneggio con le necessith ad esso correlate costituendo un insediamento a corie ¢ mantenendo inalterato
I"ingresso dalla strada.

Questa tipologia insediativa ha acconsentito all'imprenditore agricolo I'uso semplice degli spazi mantenendo la
centralitd ed il controllo della corte, ragion per cui si considera appropriato che I'organizzazione futura prosegua
secondo questa evoluzione logica ¢ logisticamente legata all’attivitd consona nel mantenersi vicine ally strada
maestra senza andare ad occupare spazi verso I'area retrostante libera a sud dove il territorio & totalmente agricalo
fatto di stradine di campagne e vigneti mantenendo 1'integritd dei caratteri peculiari e distintivi del territorio
originale, mantenendo la qualita visiva della visione ampia della campagna libera da fabbricati.

57‘)— STUBIO La Ricostrugione coplre come lare

vin $an Francesco, 47 — 41012 Carpi (Mo}
tel. & fax 0159 B67 6766 - e-mail:



b - gintesi dei valori ecofagico — nafnralisfic:

La destinazione dell’insediamento a maneggio rende molto semplice invogliare le scelle verso la massima ricerca
dei valori scologici-naturalistici del silo e mantenerli perche in questo sta il benessere del cavalli che devono vivere
una vita all*aria aperta il pid possibile lontano dal rumote e dai fattor] inquinanti dato dalla strata nonché in un
ambiente naturale consono fatto di ampi spazi salvo poi movare rifugio dal sole o dalla pioggia e qui ecco la
necessita di costruire di piceaoli ripari semplici.

Il Cavo Tresinaro rappresenta un valore per gli animali perché & natura e per il cavallo viverlo costituisce il miglior
hahitat,

Eevo quindi che “il corddeio ceologico™ deve essere salvaguardato dal risehio di continuitd nell*espansione e
eongimnzione dei ceniri evidenziato nell’analisi dalle tavole precedenti, Opgi la presenza di questa attivita
salvaguardia la stabilita di questo aspetto, conservando I"efficienza del sistéma ecologico e deli*assetto antropico.

La griticith maggiore riscontrata dall’analisi & certamente costituita dai fattori inguinanti rispetto sia al valore
ecologico che naturalistico: viabilitd intensa e insediamenti industriali che confinano e attraversano gli ambiti
vincolati, ‘aspetti che sembrano irveversibili allo stato di fatto. Realtd molto diverse poste a stretio contatto divise
da una strada, La zona a sud mantiene ancora tutte le caratteristiche agricole e pertanto sard quella da preservare
con pill curn.

L"aren infatti & gid caratterizzata da una delimitazione vegatativa storica importante costituita da tilari di pioppi,
piante ad alto fusto nonché siepi autoctone con uno stato vegetativo stabile che mitiga e racchiude "area quasi in
una pasi protetia dall’intenso traffico e dalla edificazione espansiva industriale posta in prossimita.

Per quanto rviguarda gl edifici presenti sull’area ogpetto d'imtervento, in muratura intonacata, essi sono
planivolutricamente mitigati completamente.

L aree esterne ed | percorsi sono caratterizzati da ghiaino, il verde € pressoché presente in modo uniferme con una
vepetazione autoctona di siepi e arbusti. | campi presenti sono laseisli liberi efo a sabhbia,

Il campe da tennis dismesso, verra completamente convartito nzl progetto a piano per ospitare la stalla deliniliva
con e aree di pertinenza esterng per i cavalli senza invadere altro spazio drenante,
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4 — Documeniazione fotograficn
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Wistn avest dell intero complesso ippico dal Cavo Trestoaro

Corte fnlerna centrale sul quale i eallacans g edifich principali — manegglo doperin
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Uina documentazione fotografica completa dello di fatto del contesto, dell’area d'intervento ¢ degli edifici esistenti
¢ twattata nella tavola allegata AP con identificazione precisa e individuazione dei punti di ripresa.
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IL PROGETTO
5. Descrizione dell’intervento e delle carntieristiche dell”opera

L'intervento di realizzazione dei ricoveri e atirezzature necessarie segue il principio di definizions degli spazi
valorizzanda ¢ preservando Parea pit g sud incontaminata (lontano dal traffico e da edificaziond) alla vita esterna
degli animali ed inserendo le realizzazioni necessarie nella parte a nord meglio raggiungibile logisticamente per
Mattivita ¢ le esigenze connesse con il carico/scarico dei cavalli e del materiale per essi necessario efo relativo,
mantenendo "assetto del nucleo agricolo attuale a corte. Volumetrie contenute per rimanere all'interno di quella
corting naturale presente che mitiga I'impatto col traffico & inquinamento,

La presenea dell*attivith di maneggio enmai trentennale ha cregto all’intetno un habitat ormai consolidato dettato
non solo da chi pestisce ma anche dalle rilevanti preferenze degli animali.
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1l numero imporiante dei cavall e di altr animali presenti, rendono necassarl spazi dedicati alla vita depli stessi,
alla gestione e svoleimento dell’attivitd. Questo richiede attrezzature costruite con caratteristiche e materiali
adeguati,

I materiali dei manufati destinati al riparto e "attivita dei cavalli seguono le caratteristiche necessarie dell’animale
e all'uso cosi come la forma, la dimensione, "altezza dettaglistamente studiate gid dall’esperienza delle aziende
produltrici specializzate e allevatori.

Trattasi di strutture malto contenote in altezza, in ferro e legno ma soprattutto hanno un aspello leggero quasi ad
essere Immaginate come lemperanee perché facilmente smontabili, nonehé tradizionali legati al ricovero degli
animali, quindi una prescnza nel pacsagpio agrario totalmente riconoscibile nelle funzioni e pienamente
compatibile,

L'area complessiva dell’azienda & di 37,291 mg

ST
i = |
ll:ru_r:fln Tivainupg

—-_.___\___‘_-"-h-_.__‘___\_-_

Le strutture di cui si richieds la realizzazione (si veda tavole di deltaglio allegate alla presente PO2- PO3-P04) son:

— stalle (idi1 e id2) costituite rispetivamente da 22 box cadauna dalle dimensioni c.a, 9,18 x 3662 m ¢
altezza max. di colmo 3.8 m in acciaio zincato e tamponature in legno. Ogni box aved anche una parte
esterna recintata da una staccionata in legne can erreno permeabile in sabbia per lasciare 'animale singolo
Ia liberta di poter stare all'interno ¢ all'esterno, Ogni struttura ha anche due spazi destinati alla selleria o al
lavaggio degli animali che sull'area esterna présentano piattalorme in cemento per il benessere del cavallo e
la comoda gestione dell'operazione. Fsse avianno una quold a lerra pio alta del piano di campagna attuale
di 25/30 em per garantive la sicorezea in easo di esondazione del Cavo Tresinaro che secondo il Piano
Gestione Rischio Alluvioni si trova in area [3: alto rischio.

- ricoveri fiene (id.3); tensostruttua a volta a botle con struttura in ferro su platea e copertura & tely:
dimensioni 8,80 x 845 m c.a. h max 4,80 m ca ¢ struttuen affiancata di tipologia analopa (id, 3bis) i
dimensioni 8,30 x 30 m con altezza max 5 mt

~  letamaia (id.4) finc dimensioni 10 x 20 m ¢.a. costituita a cielo aperto da un mure di contenimento inels h.
max 2,20 c.a. Si tratta dell'ampliamento dell'esistente diventata insufficiente;
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— tondinn par seuola principianti (id.53: a forma gireolore con rmpgio di 8 m omax, ca 4,60 m in acciaio
zincato e legno;

— piccola stalla & 4 box stazionamento momentanco (id.6): oltagonale in acciaio zineato ¢ tamponature in
leg o

Visione delle caratteristiche delie stalle {id. 1-2)
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Visione delle caratteristiche dei fienili (id.3-3bis)
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Visione delle caratterigtiche del tonding (id.. n. 5)

ELEMENTI PER LA VALUTAZIONE DELLA COMPATIBRILITA’ PAESAGGISTICA
6- Effetti conseguenti alla realizzazione dell’opera

Questa aftivitd vive del connubio: “cavallo, cavaliere ¢ paesaggio” e ne sono gli elementi fondamentali.
L allevatore sa che |"animale ha bisogno del suo habitat fatto di natura, di spazi aperti, di verde, di pacsaggio. Cosi
pure i cavalien che ricercano il contatto con Panimale. Tutto questo esiste se 'ecosistema ¢ presente e viene
mantenuto ¢ la presenza da tanti anni del maneggio denota e conferma che gquesta situazione esiste ed & stahile.

La realizzazione delle strutture, vitali al mantenimento di questa attivitd, senza le quali non potrebbero vivere qui
gli animali, preserva la forte connotazione agricola in quanto la presenza deghi animali con 1 suoi odori e rumori
rendono vivo il paesaggio rurale non solo allo sguardo ma certamente gll’anima che nella natura ritrova il valore
del paesaggio e il forte interesse nel preservarlo.

La realizzazione di una stalla sul campo da tennis converte e riutilizza uno spazio poco usato e gid cementificato,
evitando le movimentazioni di terreno e oceupazione di spazi drenanti,
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L edificazione richiesta-€ di c.a. 1460 mg che sommata all’esistente autorizzata arriva a c.a. 3.250 mg su di un"aria
che ammette una edificabilita di c.a. 5.500 mq pertanto diciame che il progetto arriva ad occupare un po' di pin
della meta di quanto & possibile.

7- Simulazione degli effetti degli interventi

Lz quinta scenegrafica che si vede del Cavo Tresinaro & schermata da un alto filare di pioppi nonché da una cortina
di siepe, le strutture risullanc essere proporzionalmente molto contenute, la torre osservatorio & ["unica a
identificarsi, le nuove stalle che ricoprono la superficie di e.a. 750 mq rimane dietro il maneggio coperto € non se
ne percepisce la realizzazione,

A vista i due fienili, che trattandosi di tunnel posti perpendicolarmente al torrente, ton bloceano lo sguarde ma lo
lasciano penctrare altre nen interrampendo la percezione della natura retrostante,
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La vista da est su via Geminiola, é anch’essa schermata da una siepe folta ¢ alta con un andamento naturale ¢
varicgalo da specie diverse autoctone. Dell'inserimento delle stalle se ne percepisce a malapena le linge di colmo
della copertura che si perde nel pit alto tetto del maneggio coperto.

51 vedano le simulazioni minori posti nell'elaborato grafico allegato AP0S, non solo tra i differenti prospetti ma su
immagini riprese in periodi vegetativi dell'anno che verificano gh effetti degli interventi,
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8 — Previsione degli effetti

Dall’analisi de! conlesto paesaggistico allo stato di fatto & emerso come il sistema ceologice di questa rona presenta
degli elemanti di criticita e quindi di rischio, pertinenti la forte vicinanza di un sisterna industriale e di quanto ad
e¢as0 legato al contesto agricolo in cui intervento & inserito.

Manlenere ¢ rinforzare 'attivits di maneggic con strutture adeguate al numero depli animali significa far
permanere con un’ azione diretta |”azienda sul lerritorio, una tipologia di tradizione agricola il cui numero di attiviti
& pppi assai ridotto. Significa far dialogare ancora la natura con gli animali.

L' atlivita sportiva fa anche sl ¢he anche 'namo viva la natura e ne colga il sapore ed valore di preservatla,

Le strutture che si vanno ad installare sono fatte per le esigenze dell*animale ¢ tengono conto della loro indele, non
sono volumi chiusi ma bensi peneteabili, arieggianti a simulare gquello che in natura si chiama “riparo”.
Caratteristiche moduluri ¢ reversibili,

In conclusione & possibile definire ehe I'intervento & compalibile con il vincolo pagsaggistico, anzi ¢ propulsore di
un miglior ccosistema. Il cavallo e il brulicare all’aria aperta trova nella percezione visiva e sensoriale del
paesaggio rurale una valorizzazione ed un recupero di seenari ormai molto sporadici nelle campagne emiliane,
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