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PREMESSA

L'intervento consiste nella sistemazione e meglio ridefinizione di un’area sita nel Comune di Carpi alla periferia
sud-ovest della cittd, destinata attualmente a maneggio nel quale opera 'azienda agricola Pamola s.r.l. sulla strata
Provinciale per Correggio n. 468 civ. 61,

= T

Chsta del verritori — individuazioae dell’area in color ginllo

L'arca & lambita dal Cavo Tresinaro e ricade totalmente in “area tutelata per legge™ dal D.Lgs. 42 del 22 pennaio
2004 art, 142 comma 1 lettera ¢) { “Sono comunque di interesse paesaggistico e sono sottoposte alle hele di
questo Titolo ...i fiuni, § torvemti, i corsi d'acqua iscritti negli elenchi previsti dal testo unico delle dispasizioni di
legge sulle acque ed impianti elettrici, approvato con regio decreto 1 dicembre 1933, 0, 17735, ¢ le relative sponde
o piedi degli argini per una faseia di 150 metri clascuna”) ¢ pertanto necessita di rilascio di autorizzazione
puesaggistica ai sensi art. 146 comma | per cui: i possessori di tali aree non possono distruggerle, né introdurvi
modificazioni che rechino pregiudizio ai valori paesaggistici oggetto di protezione. Qualora infervengano devono
obbligatoriamente presentare un progetto ed attendere 1"autarizzazione prima dell’avvio dei lavori.

La presente relazione paesaggistica che accompagna la richiesta di antorizzazione analizza un’area in cui & presente
una situazione particolare perché sussistono edifici non autorizzati in arca che acconsente edificazione ma che per
valutazioni oggettive non riescono ad essere demoliti prima della realizzazione del progetto;

1l nucleo storico rurale originale & andato evolvendosi nel tempo di pari passo con la necessitd di realizzare altri
manufatti agricoli per il riparo degli animali nonché per funzioni ad essi connesse.

Costruzioni che sono andate via via a realizzarsi all’aumento del numero dei cavalli ospitati senza un progetto
organico ¢ senza seguire la procedura normativa richiesta, ragion per cui I'amministrazione comunale, accertate le
strutture non autorizzate (mancanza di autorizzazione paesaggistica e titolo abilitativo), ha emesso in data
28.11.2022 1'ingiunzione di demoliziene secondo I'art. 13 L.R. 23 del 21.10.2004 (pratica n. 581/2021) dei
manufatti a servizio dell’attivith di maneggio individuati nell*ordinanza: 1-ricovero per cavalli (ca. 185mq); 2-silos;
3.recinto coperto (c.a. 173mg); ricovero per cavalli (ca. 335 mq); ricovero per animali (ca. 130mgq) casctta n legno
(ca. 10mq) casetta in legno (ca.4 mq) ricovero per cavalli (ca. 10Dmq) casetta in legno (ca 14mq) per un totale
complessivo di ca. 1,071 mq (che da rilievo dello stato di fatto claborato P1 risultano essere 1227,57 mq)

E' quindi stato predisposto un progetto organico che riorganizza I'intera arca destinata a maneggio, intervenendo
sulla demolizione delle strutture non autorizzate, prevedendone in parte il riutilizzo e in parte integrandole da
nuove, il tutto consono all*attivitd e alle esigenze di vita degli animali.

Lo presenza oggi di oltre 47 unitd di grandi animali e dellattivith in ecssere richiede logisticamente una
organizzazione dell'iter progettuale, autorizzativo e realizzativo che oltre a finalizzarsi dovutamente nell'interesse
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peesaggistico di controllo ¢ compatibilitd del progetto, tuteli anche la salute degli animali e dellattivita che meglio
non si potrebbe sposare con le peculiarita del pacsaggio agricolo,

Ad oggi l'autorizzazione chiede la realizzazione del nuovo assctto completo cosi come definito dal progetto
allegato che una volta autorizzate dard 1"imput alla conferma della fornitura.

Trattasi di strutture specifiche fornite e poste in opera da ditte specializzate .

Operazioni che si eseguirarmo contemporaneamente all'attivitd dell’azienda agricola, la quale si appresters appena
possibile al trasferimento degli animali e alla demolizione di tutte le strutture oggetto di ingiuzione onde procedere
alla verifica e chiusura del procedimento.

ANALISI DELLO STATO ATTUALE
I- Descrizione dei caratteri paesaggisticl del contesto

Per definire le caratteristiche del paesaggio ¢ necessario conoscere la struttura geologica, perché & colei che
determina le linee primordiali del pacsaggio indissolubilmente creati dalla storia del territorio,
La carta del Pacsaggio Geologico (2008) della Regione Emilia Romagna mostra la geodiversita come chiave di
lettura ¢ comprensione del territorio individuando 13 uniti differenti di paesaggio geologico. Allan.l1 “ La plana
def fiumi appenninici” rientra la zona dell'intervento individuato da un cerchio color magents.

“Comprende 1 settorl Intravallivi
defl' Appenning, pli sboccki vallivi al wargine appesninico ¢ lampio piamea fine a lawbire i fiwme Po e la coua. Le quote somo
generalmente comprese tra 100 wetri x.Lm. (nell'alta pionura e cos l'ssclusione dei tratti imtravalliv)) fino ol kivello del mare seile aree
costiere, Il pueseggio deve le swe coraitevistiche primarie wila dinamica del flumi appenvinici, i quali, dapo il lovo corso invavellive
durante il quale hasno forwas ridotti depositi nastriforsi, depositano ally sbocvo in pianura (aita planra) il loro carico grossolano df
ghiaie ¢ sabtie, formando corpi sedimentarl, voti come convidi aituvianall, caratterizzati do wn sistemss di canall fluviali, Gradienti di
pendio sempre pili bassi (intormo al 0.1-0.2 %) ¢ uva diminwzions della granwometria dei sediment! contraddistingnono il paesaggio della
media ¢ baysa planura. In guesto settove la dinawica fuviale é caratterizzata dale ripetute divagazioni dei finml Je cul frocce yono
conservate dal dessi: rilievi depostzionali di alewms metri di attezen, dalia forma allumgate & pessile sw terveni circostanti, formati dal corsi
appenninict attiall ¢ awiichl v seguivo @ ripetnti spiodi di esondazione (depositi i avgine, canale e rotia). Nelle sone pii dirtanti dai
sisterd flaviali 5i trovano ke aree di plana titerfluviale costiuite do ample depressiont, “wilit” o palvel, bowificate in maxsima pante el
secolo scorso, nelle quall in segwito alla tracimazione durante e plene 5§ depoitorone per decantazione argilie ¢ liwl, |f regofare defliesso
delle acque & attwalnente garantito dalle opere di bosifica. La pianwra & un territorlo completmmenty awiropizzaro dove samo, da offre
000 anmi. ha esercitate la sua azione sl paersggio sia attraverso opere f argimatura artificiale e di renificazione dei corsi davqun e di
bowifica delle valli, che hamno bloceato la matvale dinamica eveltiva della planura allevionale, sia con wn'intensa srbantzzazione "N
dalla earta del Peesaggio Geologive (2008),

Carpi ¢ situata nella Pianura Padana, 16 Km a Nord di Modena, a 26 metri sopra il livelio del mare, su una delle
strade, la statale 413 Modena-Mantova, perpendicolare alla Via Emilia, che congiunge la media pianura emiliana
al Po.
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1l territorio urbano é costruite intorno ad un centro storico di notevoli dimensioni {circa 100 ha) costituitosi, nella
struttura che rvisulta ancora oggi in forma sufficientemente integro, intorno alla fine del X1V secolo. il centro
siorico contiene, a tutt'oggi, importanii funzioni wbane, oltre ad essere il centro commerciale primario della cirta.

1 territorio comunale € altraversato per tutta la sua estensione, da sud-est a nord-ovet, della ferrovia Modena-
Mantova-Verona.

1l lato ovest del territorio urbanizzato & lambito dall'Autostrada A22 Modena-Brennero, mentre una strada sforica
{la Strada provinciale 468) attraversa il lessuto urbano collegando Reggio Emilia a S Felice, fino a Fervara.

Carpi, dal punto di vista geografico-economico, & inserita nel sistema territoriale policentrico della Planura
Padana, costituito da un elevato numere di citd di medie dimensioni, come é nota sufficientemente interrelate fra
loro.

2- Descrizione — Valutazione dei caratteri paesaggistici dell’ambito dell’interventn

Di seguito sono ruppresentati gli elementi paesaggistici culturali desunti dalla cartografia del sito del Ministero dei
Beni ¢ delle Attivitd Culturali del Turismo — SITAP, nel quale si desume che ["area ed il contesto € caratterizzato
dalla presenza secondo il D Lgs. 422004 dal solo vincalo art. 142 comma 1 ed in particolare letiera c) cosidetti
“ope legis” - arve di rispetto caste e corpi idrici, In particolare: Cavo Tresinaro e Fossa Raso
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[ individeazione del*area d'intervensa rientmnte completanente ael vincola di rispetio “opes Jegis” del Cavo Tresinara,

11 Cave Tresinaro si ovigina dalla zona orientale del comunc di Reggio Emilia e percorve originario alveo del
Torrente Tresinaro, deviato nel fiume Secchia a Rubiera nel Medioevo, per confluire nel Collettore Acque Basse
Regglane in comune di Novi di Modena al confine con la provincia di Mantova, dopo avere by-passato il
Collettore Acgue Basse Modenesi tra Rolo e Novi. Si tralta quindi di un corso d’acqua di tipo artificiale, che
percarre il territorio del comune di Correggio, segnando il confine, sul lato est, con il comune di Carpi, confluendo
in una delle grandi arterie idviche dello bassa pianura attigua al fiume Po.
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Visioae d"insicme - da Goagle Earthy

L'area dell'intervento é localizzata & confine tra due comuni di province diverse: Carmpi (MO) e Correggio (RE),
lambita a nord, dove & presente 1'accesso principale, dalla strada di grande traffico che le collega, nonché da
un‘ampia area industriale posta a nord-ovest i cui fabbricati di grandi superfici sono sedi di importanti industrie.

A demarcare il limite tra i due territori il Cavo Tresinaro con la sua area di rispetto: da un lato una strada di
campagna ¢ vigneto, dall’altro 1'arca oggetto del presente intervento utilizzata a mancggio nel cul comparto gia
sono presente alcun: edifici posti vicino all’ingresso.

L'assetto dell’area tutelata odiemo ed il contesto, ¢ frutto di una forte espansione edificatoria caratterizzata
dall’area strategica in cui essa si trova che ha richiamato lo sviluppo industriale degli anni *70 del secolo scorso ¢ a
seguire la necessitd di un adeguamento delle infrastrutture viarie con la costruzione qualche anno fa anche di una
rotatoria, documentate dalle Ortofoto della Regione Emilia Romagna del 1976 ¢ 2020,
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Geoportale Regione Emilin Romagna ortefoto 2020

Per ulteriori immagini temporali del processo evolutivo del contesto con i caratieri degli insediamenti storici ¢ delle
dinamiche insediative si veda tavola allcgata PO - inquadramento cartografico.

Il contesto pacsaggistico viene analizzato e descritto attraverso i quadri conoscitivi delia pianificazione teritoriale
ai fini della sintesi dei “caratteri” del territorio ¢ paesaggio (considerando i cararteri geomorfologici ed idraulict,
caratteri naturalistici, caratteri forestali ¢ alpeggio, caratteri del paesaggio agrario, carntteri degli insediamenti
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storici ¢ delle dinamiche insediative, ete... ) riservando )'attenzione agli elementi di rilevanza ¢ fragilita da tenere
presenti nell"ambito del progetto,

2.1 Pianificazione territoriale, urbanistica ¢ di settore:
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Per quanto riguarda la Rete idrografica e risorse idriche superficiali e sotterranee la zona ricade nele Zone di
tutela del caratteri ambientali di lagni ¢ corsi d*acqua (art, 9) ed in particolare, Zona di tuteln ordinaria (art.

9, comma 2 lettera b):

e2. {P) Le disposizieni di cui ol peesente wtieclo 31 applicano alle delimitazioni individvate sella Carta n. 1.1 del presente Piana. che
comprewndowo: lettera b lo "' Zome di tutela ordinnvia . che per gli olvet won avginati corrispandono aile aree di terrazo fuviale; per pii alved
arglnarl, in assenza di limiti madfologici certl, corritpondonn alla zona di astica evolezione ancard ricomncibile o o "barriere™ di arigoe
antropica delimitantl I terrivorio agricolo cirastunte gralora guesto preseril elementi connessi af corso d ‘acgua.

Per il territorio che ricade nell ‘ambite di competenza dell Aworisd di Bacive del Kexo, dove tediwduato nell” Aliogsto A alls Cana L1, ke
narme del preseavie articolo relative alle “zoma di tutels ordinaris™ st applicano asche al reticoks principale, secondsrio, mincre ¢ mivwio

seconto quanto di seguito indicato:

» - pe corsi d'acgua del “reticolo rografice principale”, individwti nell'Allagato A alls Canta 1.1 ded PTCP, in una fascia
planimetricamente di 30 metri posta sin a sinistra che a destm ded limite ded reticola idragrfice;

planimetricamente di 20 metri posta sia 4 sinistra che a destm del limite ddl reticolo drografico;

- nm corst d'acqes del “reticolo idrografico secondanio”, wdividusti sell’Allegato A alla Cartn 1.1 del PTCP in una [ascia

« - pe corsi dacqun del “reticolo idsogmfico minore”, ndividusti nell'Allegato A alls Canta 1.1 del PTCP in unn fascia
planimetricamente di 10 motri posta sia a snistea che & destra del limite del reticolo drografice;

dell"identificazione del corso d'acqua;
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* = el ticolo minore vullive ¢ di bonifica ke noawe valgono per uns fisca latoralo &i 10 metri dal ciglio pik eleyuto delis spoedas o
dal plede argale esterno.

Qualora fali fasee hitemli interessing alive zone isdividuate, delimitate ¢ disciplinan dal preseate Pano, valgeno comusque e
preserizioni maggiormente limitative delk trasformsazioni e delle wiilizzizioni.

Per cid che riguarda gli Ambiti ed elementi territoriali di interesse storico-culturale - sistema delle risorse
archeologiche - Zone ed clementi di tutela dellimpianto storico della centuriazione (art, 41B) Ia zona rieade
in particolare in, Zona di tutela degli elementi della centuriazione (art, 41B comma 2 lettera a):

€.2 Le tavole defia Cavia . | del presente Piano individamo le sone ¢ gli elementi o cai ol comma |, indicwide con opposita grafia
apypartenenza alle seguenr! cafegorie: a “zane dt teks degli eloments delfa centwriazione *. b, "elementi della centwriczione " sono qui
considerate fe sirac, le strade poderals = interpoderall, | fila, fe 2ivpd, fe riept altberase, i camali di soode ¢ di fenigarione.

¢ A (P} — 2 aree vicodenti nelle zone di culd al cammn 2, o ricamprese fra quolle di ciid al comma 3, famo parte di aomna del fervitorio
ruvale ¢ sonG conseguentenene assogpetiinte alle relaive prescrizionf def RUE dettase dalle leges rgionali @ caler pianificaziene rogionule,
prvinclale ¢ comunale in waterin of feeritario rarale, con e wlterioe presceizioni segmenti:

a. welle zome di (wiela & efementt detla centuriozione & fife diviews di alievare le caratteristiche essenziall degli elesenti delia
centuriozione come undcat) al conma 1 qiwilsiast ntgevento df realizzazione, amplioomenta ¢ rachmemto df Infrasiratiove varie &
canglicie deve possibilwente riprendere {orfentamento degl! element] lineavi dello cenfiviozione ¢ devova essere commngue
Mvexe fa seefté dell imtervento;

B wellamtsite dolle zome ed elesmenti di o ol precedente conma 2, qualara i PSC ran abbiono ancora effettnato i catelogazione
del momgani archisttonici di interesye storico e definito @il Infersere! awmizsibili zlle vingole 1wt del poiwonto ediiizio
esistente comve clossifioari well ' Allegaro dello LR 3172002 ovwere i conformiid aght avst, 36 o 40 della LR A7/1978, som0
carser it wrioamente gl eerrenti i mamiterszione andinaria e stroovdiaana ¢ d¥ restewn o risasamento conservativo:

c. gff Intervensi of smova edificazione, sia di annessi raiel e d it edilizie od wso abitative firionali alle esigenze df addetti
all‘agricottura, evemtmalmente peevisti, devone exsere coerenti con organizzazione fervitoriale « con ln divesione degll assi
cuniuriall peezensi in loco ¢ comtituire uniki oocarpate seionisiicamene ¢ poesoggisticanente cor ! 'edificazions preesistente.

o T(F) Nedle" ravwe i atels degeli edevrenti della comturiazione " sono comungu consetiti paorekd debitanmente mosivai:

. queritioss infervento swi warufeist edilist esigenti, quelsra definilo ommissibile dogli strawent] wbanistici in conformivi alle
LR 2002000 ¢ sovis

b il completamento delle apere pubbliche In corsa, parchd lnteramwnte approveate aita data di ado- stone del PIPR (29 gingo
1089} per i cxnbiti che quesio bidivicvati, e alla dasa df adozione del presenie PTCP per gli witevior ambitl da esso tndivideati;

c. Vondinaria wilizzazione egricola del swlo e Vattivite o allevavento, guest‘ultiima ezchohvawense in frema nor infersiva
quatora o move iwplanto, nonché la rwalizzezione di rade poderali ed interpodsrall df lovghezza non superiore a 4 metri
lireari, di aaessi rostlei aziendall ed ineraziendall ¢ df alire sirutture sirettomente comesse alle conduzione del fordo ed alle
exigerrse abitative di sopgerti aventi | requisirt dl inpeenditori agricoli o titolo principale ai senst delle vigeni leggi regioneli
oviero di diperdenti di aziende agricale o dei lovo riclel fomitiari;

. fa svalizzazione o induastrattwe tecniche di difesa del suolo, i comalizeazioni, ofi opere i difest ideasdica e stmlll, nordit fe
vt i exwscizio v of moanmtenzione delle stexse;

e fu realizzazione ) implanti teenicl df wodesta entita, qual cabine elettrichy, cabive di decompressione per il gas. inpiansi di
ponpaggio per Iapproveigionamento idvico, ferigae ¢ civile € simild momché fe attivid di esercizio e df mamitenzione defle predetse
apere. Sonu inalire avmesse opere tesporanes per ot di ricevcn nel soaswolo ohe adblaio comitiere geagrostico.

e8 (P) Nelle zone di tutela deghi elementi della centiviazione, e opere di cwl alle fenere o, od v. del peecedente comma 7, won devaro
il caxe avere caratieristiche, diwenaioni € densita tali per cui fa loro realizazione possa aliveave segativamente [azseio wrogesiogieo,
pacsagglstica, natwalintico ¢ geomosfologivo degli ambité fervitoriall intevessarl In paveicolae le pizre i exdesco ¢ di sorvizio forestole,
qualora frteressing propnietés avsoggetiole o g econamici ed o pland di coltwn e consernaion, o sensl delio Legge Regionale &
setiembre TSL, . J0 ¢ 5. m. L, possono essene realiczale soltanto ove previste in fall piant regolarmente apgvovarl,. Devons altresi esvere
confemplive, in fase & progettazione, forvse df walovizsaziont of toli some.

9. (1) Nelle zone di micla deghi elementi della cemmrinzione passone essere individuate, regli stramenti di piarificazione comnli od
insercomintali ulierion aeee a destinazione &' extra agricola. ofby @ grelly di e al comn 3, ove i dimosts the Uasses delle aree
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Ieressate risulta garaiive il rispetto delle diposiziont dettate dal presente articolo, a futela depli individuati elemenns della cenwiazione,
quniova gli slessi rigirding le avee inderessate.

e 0.} Le segwonti infrasiritture ed alireszaive!

@ Jinee af commmicazione vivia, wanehd fervovirin ancive se of tipo metropolifons,

b impicansi ati ollo Iraswiesione di segnali vadiorelevisivi e di collegamento, nonehé imgpand per le jelecamunicrzion;

. Inpiamti per Vappromigionameo kivico e per lo swaltimenta dei veflui ¢ dsl eifiutt solidh;

o wishemi tecnoiogics per N frasporia dell "enerpia e delle maerie peime oo ded semilavovari
Sone ammerse gualora dano peeviste in stramenti di pianificazion meziooal, regfonoll o provivciali e i diwozivi che gif infervenil
gavantiscono il rispetin deile disposizioni destate nel presente orticolo o siany accompegnali da valutaziane di impatto awblensale, gualons
pwesevitta dalla normaive comun (bwle. nazionale o regionale. Desono essere progettatl inwrventi in grodo di conservare fa feggibifita della
maghia contariola wiche attraverso ilizzazione di diversi elesenti della compoghv welale.

c1.(D) Per quanto concerse gfi elementl d) cul of comma 2 letiera b, def presente arficolo @I strument! dt pgnificaziane subregiomle
oviertan fe lore prvisioni fenendo conlo delle segentt disposizians. GIF imlervent] che alferivio fe caratteristiche exserzial deglt elenreny
della cemtwriazione, ricanozciuti come meritevoli di bwela, non possono:

a. sopprisery | poceion oi sivade, stvade poderali wi interpoderali:
b. eliminere | conali di zeale oo di vigazione ¢ le piontate i valore stovien-testivoniale; siw di exsi sono consemiti  escluzivamente
tombamernti prmbiali per socliligfove vsigenze of attraversamerto,

Le due strade di eampagna che delimitano Parea interessata dall'intervento vengono definite nella tavola
della Carta 1.1. del presente Piano di analisi delle tutele: viabilita storica (art. 44A) demandando |a venifica
delle funzioni dell importanza storica alla formazione del PSC dei singoli Comuni.

C 3. (1) | Commi in sede di formazione e adozione degli siramenil wehaniztiel generall o di variant di adeguo- mensd aile dispostziont del
presente articolo, oriwmane L foro previsiont con rifeeimenio af segent! (ndivizzi:

a proveedens alla individiazione delle strittiere ed infrastratiore. storicamente covrelate alla viabilita starica extramrbong ¢
pravvedono alle formutazione delia dizeipling o infervents anche con riferimenio agll elementi d) arredo e i mamifan edilizi
conmessi alia viabilink quuli; pavimentazion: ¢ fondi stradafi, ponti e pom! digo. trglors, galterse, pilastring ed edicole devozionati,
arcori, fontane, milkard, parapedi, s di contenimento, case canmoniere, saifici storiet di servizio (quoll aspitall, poste, alburghi,
dogenre, posazion] di guardia, edifict religiosi e militari (rocehe, torv) at ginardia, forts, ecc.);

b conventono Intarvati o manutenzione @ amplionento defle sede evitanda i soppeessione o I pregiidizio degll eventumli
elomentti di avredo @ pertinenze d pregio presenti, guali fe plantaie che seguono Vorientamento delle centuiazions, | filort
alberar), maestd o tabermacod, ponti realizzali i soatwa ed altel elesveati stmilors;

c. gualara o athiing imerventi modiflcarivi del traceiato starico, garaatiscono, per ( attl esclust dal nuows percorso ¢ nel case
assoivano ad wa firzione mscesiibie per la ricenascibilite del com- plessivo Ithieravio starico, la loro salveguardia ed wi
adegeato livello di ntdensione e wilorizzazione.

C. & (1) ] Comui atiravereo § jwopei artl amwinistrativi regolawentori:

. disporgons ol hmgo la vinhilitd starica nei trattl che conservana le pavimentiezioni satsrall, quall mulatiiere, stade  poderali
ed interpaderall, ria evitato i tranita dei mezzi motortszat] rel per- corsi fieri stroda, ad eceezione del meszi  necesseri alle altivild
agricole, sootecniche ¢ forestali, nanché per Uesecrlane, l'esercizio, §appeovvigionamenio € la mamusenzione di opere pubhiiche e i
pubblici wiilitd, o rifigi, bivaceii, posti o rirovo, stewtiore per alpeggio, amessi risticl ed eventiali - abitazio, qualora ot Fiom
altrivienti ragginngibili i relativi siti, ed byfine por Desple- somento delle fimeions of vigilanza, @ spegriviento i incendi, e b genere i
potezione civile, di ssccorss e of assisenta sanitario e veserinavia; inserlscoro Jall elementi (sirade ¢ vie storiche) v percorsi di
walovirzazione & promozivne Iueistica del  \ernitovio;

b sohvagraardano oo viprlstinane | foponiag ariginaet
. 5 (D) Lamgo 1 freeti off viehilifa storica soim commwique consemiits:

(. tatervesnti i edegstenia finsionate che comparting mavitensions, angrlicmend, maodifloazion di sani ariginali por le 2l
staralt, fe sirade proweciali, nonch guetle classificate megli stru- mewti oF Pramificusione nazionale, reglomale o provincialy  come
wlabilid di rango sovocominiate;
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A1

b. la realizzazione di infrastruthere tecniche & difesa del suolo, di canalizzazioni, di opere di difesa Sdraulica ¢ simili, noncké le
attivita di esercizla e manutenzione delle slesse.

Nella realirzazione di queste opere vansa evitete alterazion! significative della ricavosclbilitd dei traociasi stovici e fo soppressione degli
eventuall elementi di arnedo a questi strettamente conessi ¢ le pertinevze di pregio quali filar) alberari, piantate, ponti staricl b muratira
ed altri element] stiwilard,

PTCP - 1.2 Tutela delle risorse naturali, forestali e delle biodiversita del territorio (Tavola 1.2.1)
L'area risulta interessata dai varchi ecologici (art. 28)

R L S
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C. 3. (D) Al fine di eafforzare il sistema degll efementi fimziomali della rete ecologica provinctale ot PTCP individwa inoltre in_forma
pretiminare, assegrando agll strumenti wrbanixtici comumall il compito di definirne in dettaglio dimensioni ¢ cavatieristiche:

o - direzloi di collegaments ecologico: rappresentano une indicazione di tipo prestazionale, oveero Indicano la pecessita
di individuare fengo la direzione tracciala fasce @ ferviiorio In cui intervenine affinché el tempo si configurine come

trattl di corvidol ecnlogicd funzionali al complelamento della rete;

o . vachl ecologici: melle rore in i Vedificazione coere il rischio i asswmere i caratteve di contimuitd, { vareki
acodigivd coutiutsconn fe parziant residwali di territario nes webaniczato da preservare T varchi ecologici passone essene
intevessati dalle presenza di corridoi ecologici o da diredan! dil collegamento ecologica, ovvere dalla presenca di
element! manerati diffist wei quoli ¢ opportimo promovere a livello locale lo sviluppo dF weitd funzionali della rele
ecologica. I Covnd, sell‘ambite della formazions del PSC, passano precisere la perimetrazione def varcki swlia base
dei exlter] sopra richiamani « defle proposta riporiene nella Carta 1.2

Negli elementi funzionali della rete ecologica provinciate sono futte salve le aree wiizzate e urbanizzabili presenti
negli sirsmenti df plan(ficazione comunale vigenti alle dota di adozione del presente Piano.

Atlivitd mon ammesse ¢ modalith di intervento relative agli elementi fenzionali della rete ecologica provincisle

C. 4 (D)dll'hranoancuwdmhddmrrldo!ddkmwdogim&ﬁmmvwc.m“huilriwaddknmﬁm
di tutela awbisntale, § Piowi Steutturali Communali non porsenc peevedera awbiti per ¢ nwoi insediamenti né muewi ambitl speclalizzari
perantivitd produttive. Le pianificarione webanisiicn comurale, oltre agli interventi di rigualificazione, di rasfarmazione ¢ complefamenio
dcgﬂambiﬁmudidm.mdmwdnﬁnmﬂvdﬁaﬂ'uﬁm«cwlarkmhmanbbudeduﬂamm&lwmmmwd
o sostagno delle artivitd agricole. In base alle divettive det PSC, il RUE discipling gli usi ammnessi nel rispetso delle esigenze delle avivind
agricole, secondo | principle genevale di non compromettere le finalitd di cui al preveste ariicolo, linitanda ulterione:
impermpabiiizzazione dei suoli.
(.:J.(D)Awmm'duiwwmmwmd‘mm(nm.mdummwmamm).ud:tvpamddk
disposizion di cwi al Titdo 3, nan gl interventt di gestione e di manuternzione ordinari ¢ steaordinari che rigwandano fall ambid devowo
essere swoltl presiando attenzione of laro ruols ovologico, i strergia con § progeiti di armzione delie red ecologiche.

C & (D) Le diresioni df collegamento ecologico nei casi in cui 5i affioncono a trond di infrastriatiore per lo mobilitd di progetro devoso
ssreve realizzate con le covateristicke di eovridoi infrastatturali verdi, realizzando quindi fasce laterali di vegetazione di ampiezza
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adegvate coralferizzate da cowtinuitt ¢ riechesza biologica, Lo stesso celiwrio deve vxyere applicato nel casi di
riguailficasfoneNivirufirazione di infrasteidsuee par fn mabViitd esisteni.

C2 7. (D) 1 warchi ecologlel sono precisati dai Comuni in sede di PSC, o partive dolle indicazioni contermse wwila Corta 1.2 del presente
FICE A tali veveli & aswegaae dolla planificazions strutturaie comunale (ed i particolare in quelia sviluppnate n forma associa) i
conpila o garantire fa contimili percettiva e § collegamento fiorzianate in terming bologicl, A tal fine, foste salv eventual) o P restriftive
preseriziond vigenti « le exigerze delle antvise agricole. § Plani Strutiurali Comunall nan patsono preveders ambité di mwovo insediamento né
ol ambinl specializzali per awtvid peodwrive. Evio sali ambiti § PSC owsegna inoltre ol RUE it compifo of wetwe
Ftmpermeadilizzazione dei svoli se mon i gwwro streliamente fnzionale a progetti o) valoviszaeione antbieniale, @il sicoesza del
servitovio ¢ e esigense delle ativies e insediomeni exlstent! ¢ afla rete efrasirmamale.

Firtowe delle dnclividwasioni grafiche, modifiche e aggioenamento degli elementi fursional) della rete eonlagice

C. 8. (D) LVindividuazione cortografica nel PTCP dei aodi complessi e dei corridoi della rete ecologice proviscinle ha valore di direttiva nei
confronti dei PSC per quanto riguarda il riconescinwesto di taki elementi; spettn al Piano Strutturale il compita di dettaplinre ¢ specificare
cartograficamente ke individunzione,

o0l fne purti § cai i cut Je wnitd fiemzionall della rete ecolvgica interesving mmditi i mievo Snseliamenio, gid in fise di atturzione o
approvati all'atro dell ‘wdoziono del PTCP, possona exsere considersive per fe dostziond teerlioriall ¢ le dotieiont ecologicie of cuf el ‘art. A«
25 L.R. 20200 prestasioni vichiosle af progetlo le presiazion! o ewi ol peesente acticolo; to el wogks ceite weee possons svolgere,
compatibifmente con | conleniti gia comenzionatl, fivizionl priwacie di satvagaardia ed incremento della biodiversid e detla convinnitie
ambienfole.

C. 10.1D) Gli elementi della rete che Infevessane pii comuns possono exsere modifican! antravers aceondi tea i diverst fivelll (stituziomali &5
a pavinive o realizzabilita def progetia di refe ecologica prorinciale.

C AL I pelasione @ quante dispoiw al comml precedeni o Proviecie ped apportare modifiohe o progetio di rete ecologtea di fivello
provieciale swllo beve dellapporio conuscitive declvonte dufie elabavarion dei progett df et ecologiche Jocalt df range comunale o da
specificd stud) redai well smbite delle finzioni istizlanall d raccolta, elaborazione ed agglornamento di dal comseiriy ed furmaziom
relativl al ter Htorio ¢ all ‘wnbierve,

Le wodifiche non pessono dimimave & diversid biologica locarle ¢ la firzionatiid complessiva dello rese ecologion provinckale.

Si evidenza come quesio aspetto vada particolarmente salvaguardato paesaggisticamente in quanto mantiene
presente Paspetto ¢ le peculiarita del territorio agricolo storico che 1'espansione industriale ha inghiottito quasi
totalmente in questa fascin che si interseca con fasci destinata alla rete viaria ad alto traffico.
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PTCP - CARTA B - Sistema insediativo, accessibiliti e relazioni territoriali
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Questa carta identifica quanto gid evidenziato dall'analisi delle carte precedenti, assia il rvischio di

Legenda

—— Cadrasmenew
#4900 Corfol prorcies
.00 Cafulingons
e TS

MACRO AMBITI TERRITORIALL {1fermesto per le politiche Insediatice]

' - panrs

| p—mom
.——"tm
-nColcs ¢ Bavapa

RETE DELLE INFRASTRUTTURE PER LA MODLITA', LA
LOGISTICAE IL TRASPORTO PUBIBLICO

Vabkea:
FEmTmT Gaveos oty Oicatan
SRR PeORRCEt S (300 Y 0h & oy i)

mE e oan -

Logittics merei:

» Easb) raow 3 Chovvo Vmregie
B A

Q FATIAEA § 599 FEaE 1ea i BOMR e R vsakedt Cocedwe

Bacme b 5

Trasporio pubbiico:
e 00 B R L0y O FR
o]
B e a IR SR
Vit PEaTes Mo S Mayape UTees

bt it ® Lot Madew Euaeo ¢ Cetaric Repg el vae

tan o] Vv
PORITIN ML R Uirteh

ov—

e e e «

Linne $211 6 pragens dul WEERIND REDCH

SRR U pamasy
BRRES e vl
Relarionl tecthionall extaprovincall
Preabhc s & Reggo bata
.... Soslovers @ On N b ke L L T T
— R TS RIS b ey e
Prawnile & Hatyre
. FAKRD CRWIO AT VTN ¢ NI st a g Ve

— CEMGATVITAO B DERNL ISR O
Mom. P e oo rvwes Do aben s

CHN, Comoe o s 190 e
P73 #erese P ——

veapats
« Pab "Matigrosd’ & Crespeliono
«~ Poo ) Vostns” ¢ Sen Clovent i bamors

L R Y - e - Brode Vel
e WA S8 WM prar e - ST Foveo s
e R 0 O o

A STMle cane

R anana o ML
Pt Fesava. TAY

FISTEMA DEGLI INSECIAMENT! PRODUTTIVE O VALENZA SOVRACOMUNALE
$ or vphusde +
W e .

c Boovo repare § 1 bl mas s ba ag shes

L N e L )

T lre3

S o i a2t

Achma sy waslerie vy e

ASSETT) E POLITICHE INSEDIATIVE
auum-umw
e R y-u
[ ——— - -
Contr| urbamd codinnseii;
IMeadae Vg Paata e Frpieo

s-.,\ At Bretonet con ol rEasont LA T DOCE WTEN (WENTE WS (0% e

POLI FUNZIONALY

)  Poltanronsd esistentl

O Pobtuseanad o pregens

() Batasbest taridumiall ¢ 1lbevn saviotomemle

Damiche Wsedlative

Ty o O eI 40 TR 4 e eI
PR ST A et TEE IS0

CIPNTS 5000 & 10N
Ooxfo compredabe b 2006 €42

Rischio b comubazione per ssidadues del cenlrl
Freeunzaw dele 9wl Seortruth 21 g | recoaTe d

cornubazione per saldatura dei centrl dissolvendo quella presenza storica del territorio agricolo.

f\ﬂ

STUDIO TECNICO La Ricostruzione capire come fare

via San Francesco, 47 - 41012 Carpl (Mo)
tol, o fax 059 B67 8766 - e-muil:



PTCP - CARTA A — Criticita e risorse ambientali e territoriali

Non si riscontrano criticita ambientali
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[ Amibto nuviale df alia planura
£ ameto dets quinta cotirare
£ 7 Ambro owte val di bassa pisnura
Beni culturali

¢ Momumentad

Aechoologic
+ Aiber monumentall

Difesa |draulica

A Nodidi criicilh deadicn

O Opate irauiche purtual asilesl

© Opere irauiche paviush previsle

wews Opere o diferas drauica preasie (ineare)

{iiii] Opere irauscne ousiont (areal)

{iifi] opere sransione prevists (arean)

Ricarica idrica

+ Sorgentl

+ Pozzl kropotabel
Aen di fcatca dreta dela lalda - Zooa A
| Asea di possbik alinarazione dele sogens

Principali itinerari ciclabili

e Enlntanie

via Sam Franoesco, 47 — 41012 Carpi (Mo)
tel, e fax D59 867 8766 - emall:



b —dalla Cartografia di v if i 7 -~
Rischie idranlico e idregeslogico ~ (tav.6 11} LFIUMI - RETICOLO PRINCIPALE

hachio lotsle Waditione o mingreaiend
R1- Mastarak VY 2‘.‘.‘:‘.1‘.‘.'.".:’7-:“.‘.".":

R? - Metia

-

LEOENDA
]

iy

Y- Elrrata

N4 - Neto ahvate

Divtesk i sren nacines
Frooe o grapee of s

Ernilens aatiss
Cereide

| Ares 3 ssondasiens

dl valang
Ersslone diase koge |) reticois ropratcs
usge ¥ »
Faana pedtuids

Ersslens dians pantaale
Cuctrd asitad ninnill
Loitiiaslene coatl attiat
Mo & e

= e
: ﬁuﬁ Inego o wsle
o alargs

to s ares Liwin ol Binks

LUnde ol

Ve el thcb

Lhwie dul hank Mingrafion sel flave e
Lhwte cel Waakd Moogadiel pbaileal
Lhene el B hd Moogadicl vessada
Liwie cul mackd Meogutinl setinnasinal
flame "

Lagal

|
H

Dalle carte di analisi del territorio non si evidenza pericolo idraulico ¢ idrogeologico, ma un rischio  moderato (il
pit contenuto nella scala dei rischi) .

Per quanto riguarda
LCANALI - RETICOLO SECONDARIO

il rischio alluvioni ¢ ¢lassificato P3: alluvioni frequenti clevata
probabilit.

Legenda

B P2 Alvioni bequent (TR 20-50 annl) - elavata probabiita

B %P2 Asurioni menc frequents (TR: 109-200 ann) - media probabit
LP1 ollivdons rare (TR: 8ino o 500 annj - bassa probobdity
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+ — dallo Strumento Urban

Oggi sono due gli strumenti vigenti nell’area comunale il PRG e il PUG (piano urbanistico generale]; trattasi
quest'ultimo di un documento strafegico nate per contenere i consumo del swolo quindi rivolto a
consolidare, valorizzare e raccontare Pidentith di un territorio.

PRG - Azzonamento del territorio comunale - PS2 (tavola n. 23)

(el

@

Parchegg: pubblici: esistents e progett (ad 74.11)

\

7777} wiastnature ferovisse (1.75)

Infrastrutiure pes|a viabilta (art 76}

 Verde di ambuniazicne siradale @ fermovisno larl.77)
Verde di rieguilitrio ambientale (at 770is)
- Allrezzalure spotive e ricreative privale {ort 78}
- Laghes da pesca sportiva esistanti (a 78.03)

Servizi privalc esistenli e progetio art.79)
Piste Gelsbil extraudane esistentl [art.80)
+ + + +  Piste cclsbll exkaubane in progetio {art80)

[W)|®)] Dstiduto di carburants (at Bibis)

L'area d’intervento € destinala urbanisticamente ad “Attrezzature sportive e ricreative privite (art, 78)

Art. 78.0f Queste zone riguadano ativezzature spovtive @ ricreative @ gestione privafa (cireoll, associazioni,
societd, ece,). Tali attrezzoture pozsono essere integrate dall'uso U2/3, nonché dall'uso Ul/1 fino ad un massimo
del 20% della SC e comungue per complessivi 150 mq. di SC per ogni insediamento.

Art. 78.02 In queste zone il PRG si attua per intervenio diretto, applicando | seguenti indici wrbanistico-ecologici,
con la seguente dotazione di parcheggi:

- UF = 0,15 mg./mqg.

- 1P=70%

- PI=1mg./5mq.5C

- P2=1mq.4mg . SC

- A = 40 alberi/ha; AR = 80 arbustitha

J
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PUG TRASFORMABILITA (TR)
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La trosfarmibilita dell’aera di intervento che rappresenta 1a mia progettuality urbanistics, ¢ nel PUG destinata
urbanisticamente a “Dotazioni Private”. In particolare si rientra secondo 1l plano all'an. 5.6.5. “Maneggi, pesca
spartiva ¢ alfrl impianti sportivi-ricreaiivi privati” comma 4: 11 piano conferma gli impianti sportivi ricreativi
privati esistenti (si veda tav, PO - PUG TR Trasformabilita del tervitorio) ove legittimamente realizzati (dotazioni
private).

Tali impianti potranno incrementare del 20% la superficie esistente fino ad un massimo di 504 mq con PdC
convenzionato, riin i edilizi ? come nel presente caso.

L'analisi del costruito esistente il PUG lo espone attraverso la schedatura degli insediament| che per la strultur
aggetto della presente trattazione & 1I'ID n. 1687 riportata in allegato. (Gli edifici identificati nelle schede 8¢ 9
trattasi sono da Aimuovere in quunto tra quelli non autorizzati).
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SCHEDATURA DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN TERRITORIO RURALE
individuazione planimetrica per complesso®

1D INSEDIAMENTO 1687 Eventuale riferimento & scheda Pre-vigente

Funzione prevalente insediamento
p

Altro

Dismyesso (o nakare ned oo tedd gk ediicd sann demmsd)

Estzatto cartografico 1:2.000

SCHEDATURA DEL PATHIMONIO EDILIZIO IN THRRITORIO RURALE - | SEZIONE AGGREGATO



P.U.G. PIANO URBANISTICO GENERALE

Weus
|

SCHEDATURA DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN TERRITORIO RURALE

[ 1 i incidetufione ectificio
B 1D EDIFICIO
1 Individuazione e localizzazione
Localita
Via-nr, civico | 55468 |
Riferimenti | F&. Mapp.
catastali 154 21
1:2.000
[T & | Presenza su cartograma storica 8 Valore architettonico e/o storico
Sucessivo al 1954 ]
Nessun prego
3 | Uso attuale principate Z
Ricettivo
- 8 Presenza dl element! | ., -
i di preglo In facciata S l—l NO M
Se 5)) quui (stement! decovativi, finiture...).
) | stato gi conservaziona
Buono [ J
5 | Statodl occupezione 9 Presenza di evidenti | . 1 Ino K
Occupato compromissioni / alter, —
(Se =) quuati;
6 | vipologia edificie
Tipologie residenziali moderne
7 |mwo
10 DI Impatto ; = N
Annesso R o Sl | | [nO
Altro:
11 Vincclato con decreto | ., T
(Digs 42/2004) st | 1_I|no X
Veduta: Nord

SCHEDATURA DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN TEARITONIO RURALE
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P.U.G. PIANO URBANISTICO GENERALE

SCHEDATURA DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN TERRITORIO RURALE

2 =
L ID EDIFICIO

1 Individugzione e localzzazione
Localita
Via-nr. civico | 55468 [
Riferimenti | F&- Mapp.
catastali 154 21

1:2.000
2 [ Presanza su cartografia storice 8 sy
Successivo al 1954 man
» Nessun pregio

3 [ Uso attuale principale

Resicenziale
3 = | |8 Presenza di element "
L dinmoninfacc . [ | 1! "0 K
(Se <1 quall {elementi decorativi, finiture...):
4 | Statodi conservazione
Buono
5 | stato di occupazione 9 presenza dl evidenti |, 1 Ino X
omo mmm‘ss‘aﬂ I a‘w- \
(5e s)) quall;
6 | mipologla edificio
Tipologie residenziali moderne
7 | Tigo 3
10 Di impatto
_PalazzkrafVlllena poesaggisticd ST | NO x
Altro:
|
11 Vincolato con decrelo | ., !
(Dlgs 42/2004) St Y L K
Veduta: Nord-Est Veduta: Nord

SOMEDATURA DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN TERRITORIO RURALE




SCHEDATURA DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN TERRITORIO RURALE

2 .
(«ﬂ?!ﬁ, 'GJ P.ULG. PIANO URBANISTICO GEMERALE
|-

3 1D EDIICIO
1 Indlviduazione e localizzazione
Locality
Via-nr. civico | 55468 ]
Riferimenti Fg. Mapp.
catastall 0
2 | Presanza su cartografia storica 8 Valore architettonico e/o storico
1821-1954 (Volo GAI Lethesniele
Nessun pregio
3 | Uso attuale principale .
Ricettivo Testimenile:
8 Prasenza di element! - T
o dipragio in facciata  |>F | || [NO M
Se si) quall (elementi decarotivi, finiture... ):
4 l State di conservazions
Bucno N |
5 | stato dioccupazione 9 Presenza di evidenti |, K o |
Occupato compromissioni [/ aker, .
'Se ) Quuli:
6 | Tipalogia edificio Corpo annesso
Casa rurale
7 [ Tigo — >
10 Di im " |
A clement giustappos i i st | 1w [
Altro:
Evidenternente rimaneggiato 11 Vincolato con decreto | ... — |
(Digs 42/2004) st | |_||no X
Veduta: Nard-Est Veduta: Nord

SCHEDATURA DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN TERRITORIO RURALE
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SCHEDATURA DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN TERRITORIO RURALE

_ .
2 Individuazione e localizzazione
I.ocallté
Via-nr. civico | SS468 l
Riferiment Fg. Mapp.
catastali 154 21
2 | Presenza su cartografia storica 8 Valore architettonico e/o storico
Successivo al 1954 = testimoniale
3 | Ussattusle principale S2 edificio con valare starico/sechitettonicp g Storice Cultursle e
A servizo della residenza leshmonigle:
Alto: tB’i Prsgm; ?zla elementi |, I:! NO M
{Se si) quali {elementi decorativi, finiture.. ):
a | stato di conservazione
Buono -
5 | Statodl eccupazione 9 Presenza dl evidenti | o, 17| {no x
Ocoupato oomprorglslom / alter. —
(Se i) quak:
6 | Tigolegia edificio
Tipologe residenziall moderne
7 | Tipe - =
10 Di impatto : X
Altroc
11 Vincolato con decreto —
(Dlgs 421200:‘; sr || |[no
Veduta: Nord-Est

SCHEDATURA DEL PATRIMONIO EDILZIO IN TERRITORO RURALE (e
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| SCHEDATURA DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN TERRITORIO RURALE

| S—

Atra:

L

gl | Stato di conservazione
Buono

5 | Stato di occupazione

e 5—] 1D EDIFICIO
1 Individuazione e localizzazione
Localita
Via-nr. civice | 55468 ]
Riferimentd fg. Mapp,
catastali 154 21
2 | Presenza su cartografia storica 8 Valore architettonico /o sterico
1821-1954 (Volo GAI) L
Storico Culturale e Testimonlale
3 | usoattusle principale | | se.edificie can valore storcofarchi
A servizio della residenza Tastimonidle;

di pregio in facciata | ¢

8 Presenza di element! |

(5@ i) quoal (slementi decorstivi, finiture...):

9 Presenza di evidenti

compromissioni / alter, o M |NO

Cecupato —_
(Se 53) quati:
6 | Tipolegin edificio
O
7 [ 10 Di impatto -
(Altro) paesaggistico
Altro:
Torretta 11 Vineelato con decreto | ., | X
(Digs 42/2004)
Veduta: Nord-Est Veduta: Nord

SCHEDATURA DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN TERRITORIO RURALE
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P.U.G. PIANO URBANISTICO GENERALE

SCHEDATURA DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN TERRITORIO RURALE

6 16 EDIFICIO
1 Individuazione & lecalizzazions
Localita
Via-nr. dvico | 55468 I
Riferimenti Fg. Mapp.
catastall 154 21
2 | Presanza su cartografis storica s Valore architettonico /o storico
1821-1954 (Volo GAI) Sasttmoninles
Storico Culturale e Testimoniale
3 | usoattuale principale S edifeio con valors.
Residenziale TesSmoniaie:
8 Presenza di elementi "
Altro: di pregio in faciat S1 NO E
(Se 51} qual (elementi decorativ, finiture...):
4 | Stato di conservaziane
Buono -
5 | Stato di cccupatione 9 Presenza di evidenti | ., NO I
Ocoupato compromissioni / alter. —
(Se st quall:
6 | Tipalogia edificio Torre addossata.
Casa rurale
g | meo 10 D1 impatto s NO l ,
Abitazlone rurale paesagglstico i |
Altroc
(11 Vincolato con decreto | ¢, NO K
(Digs 42/2004)
Veduta: Nord-Est Veduta: Nord

SCHEDATURA DEL PATRINSONIO EDILZIO IN TERRITORIO RURALE
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SCHEDATURA DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN TERRITORIO RURALE

7

| Ipeoipicio
1 Individuazione e localizzazione
localita
Via-nr. civico | SS468
Riferimenti Fg. Mapp.
iaustall 0

2 | Presenza su cartografia storica

Non rievabile

3 | Uso attuale principale

Ricettivo

8 Valore archvtettorico e/o storico
testimaniale
Nessun pregio
Se_edificio co

8 Pr i element ; =
Altr; dp:::;z:‘df - l ks SI |__| NO
(Se i) quall {elemonti decarativi, finktere...):
4 | Stato di conservazions
Buono
5 | Stato di occupazione 9 Presenza di evidenti | ., 71 o
Occupato compromissioni / aker, —
(5= 3)) quufi:
6 | Tipologia edifico
Edificio di servizio alla produzione agricola
7 | Tipo '
10 Di impatto 0 N
nnone agricolo HR SI NO
Chpeanone. oy | paesaggistico
Altro:
11 Vincolato con decreto | ., —
(Digs 42/2004) i U L

Veduta: Nord-Ovest

SCHIDATURA DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN TERRITORIO RURALE
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SCHEDATURA DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN TERRITORIO RURALE

8 J 1D EDIFICIO
1 Individuazione @ localizzazione
Localita
Via-nr. civico | 55468 |
Riferiment! F8. Mapp.
catastali 0

2 | Presenza su cartografis storica
Nan rilevablle

3 | uso attuale principate

l A servizio della produzione agricola
g ) — 8 Presenza di element -
Altro: sI’ | | [nO X
Allevamento d cavalli di pregla i faccizta =2
(Se si) qual (element! decorativi finture.. ):
3 | Stato ai conservazione
Buono
5 | Stato di occupazione 9 Presenza di evidenti SI* |~ | |NO N
Occupato compromissionl / alter, —
(Se 1) quall:
6 | Tipatogia edificio
Edificio di servizio alla produzione agricola
7 ] Tipo
Altro annesso agricolo
Altro:
Capanno in legno
Veduta: Nerd

SCHEDATURA DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN TERRITORIO RURALE O
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SCHEDATURA DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN TERRITORIO RURALE
S
9 ] ID EDINGIO
1 Individuazione e localizragione
Localita
Via-nr. civico 55468 ]
Riferimenti fg. Mapp.
catastall 0 3
! / / /_—.‘\ \- A ) 1 j:l: —
2 | Presenza su cartografia storica 8 Valore architettonico e/e storico
Non rilevabile e
Nessun preglo
3 l Uso attuale principale
A servizio della produzione agricola Testimonlale;
8 Presenza d| elementi =
Altro: ST I | [nvO m
[ Allevamento di cavall di pregio In facdiata =
(Se i) quali (slementi decarativi, finiture.. ):
4 | Stato di conservazione
Buono
5 | Stato di occupazione 9 Presenza di evidenti | .. | Ino N
Occupato cempromissionl / alter, - :
(Se sl quail:
6 | Tipologin edificio
Edificio di servizio alla preduzione agricola
7 | Tipo = :
tto )
Altro annesso agricolo i ;gg;::gzm sl | | {nO N
Alro:
CHPSRE I s 11 Vincolato con decreto | .. | | |y X
{Digs 42/2004) —
Veduta: Sud-Ovest

)
o

SCHEDATURA DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN TERRITORIO RURALE
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FDO Veduta: Nord-Est

FD1 Veduta: Nord
FD2 Veduta: Nord-Ovest
FD3 Veduta: Ovest

SCHEDATURA DEL PATRIMONIO EDILIZIO IN TERRITORIO RURALE

e
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« 2.2 Tutele ¢ vineoli:
Secondo la classificazione sismica attuale del territorio nazionale suddiviso in 4 zone sismiche:

-zona | sismicita clevata-catastrofica;
- zona 2 sismicitd medio-alta;

- zona 3 sismiciti hassa:

- zonn 4 sismicitd irrilevante;

il Comune di Carpi rientra nella Zona 3: sismicité bassy ¢ pertanio sogeeita a fenomeni tellurici a scuotimenti
modesti. Stessa classificazione anche per il Comune di Reggio Emilia che confina per territorio ull area
dell'intervento.

0.2
J
STUDIO TECNICO La Ricostruzione capire come fare

via San Francesco, 47 - 41012 Caspi (Mo)
ted. e fax 059 867 8766 - e-maik
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- 2.3 Il vincolo paesaggistico:
Aggiornamento corsi d’acqua ai sensi dell'art, 142 comma 1 D.lgs. 42/2004

@ o dellintervento
Legenda

= Corsi d"scqua
RISPEYTO mt 150 dal piede argine di fiume o canale
Patrimonio terrend 2020

= Autostrada
== Ferrovia

s Confine Comunale

ELENCO CORSI D'ACQUA

1 -scolo Fosselta di Mezzo (Interamente declassalo)
2 -scolo Gavasseto
3 -diversivo Gherardo, cavetto Inferiore (ex cavetto Gherardo)
4 -cavo Tresinaro o fossa Raso
5 - cavo Fossa Nuova, canale Quistella, canale Bruciate (ex fossa Nuova)
6 - fiume Secchia
7 -cavo Lama
8 - canale Cavone
9 - Scolo dl Rlo Saliceto
10 -Fossa Marza

& J STUDIO TECNICO La Rikostnuzione cagire come fare

via San Francesco, 47 - 41012 Carpi (Ma)
tel e fax 059 R&T 8744 - e-malk- 1a- !



PUG VINCOL! E TUTELE (VT)
VT1.10 TUTELE PAESAGGISTICHE, NATURALI
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STUDIO TECNICO La Ricostruzione capire come fare
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Veduta del Cavo Tresinaro ¢ dell’arca oggetto d'intervento oltre la cortina di ploppi

La presenza del “Cavo Tresinaro e Fossa Razo" costituisce il vincola di tutela “ope legis” - secondo I"art. 142
comma 1 lettera ¢) del D.Lgs. 4272004 su tutta I"area interessata dal progetto di ridefinizione dell’arca destinata a
maneggio con fa costruzione della nuova scuderie ¢ delle altre strutture accessorie.

3 — Valutazione sul caratteri del pacsaggio (stato di fatto)

La descrizione desunta dall"analisi puntuale dei caratteri paesaggistici del contesto e deli’ambito di intervento,
eseguito attraverso la documentazione cartografica precedentemente illustrate, € finalizzata alla sintesi del valore
paesaggistici dell*ares secondo i principi di rilevanza ed integritd, considerando:

a - simtesi dei valori storico-culturali: Vinsediamento agricolo attuale trova origine in un piccolo insediamento
sorto nella secondas meta dell’808 tipico della pianura padana costituita da casa e bassocomodo come s evince dal
catasto cessato dell"anno 1891, le piante storiche precedenti datate alla meta dell’800 noa niportane aleun edificio
ma terreni completamente liberi.

E' nel depoguerra, che il complesso si amplia con la costituzione della corte e la costruzione della “tomre-
osservatorio” in adiacenza all’edificio originale, probabilmente su di un’appendice pid esistente per interesse
persenale della proprieta all' astrologia.

Poi a seguire altri vari edifici e accessori, Inizialmente nell’insediamento agricolo si trovava un caseificio poi
trasformato e inglobato nell’attivita destinata a maneggio che risale alla meta degli anni “80.

STUDIO TECNICO La Ricostruzione capire come fare

via San Francesco, 47 - 41012 Carpi (Mo)
1. = fax 059 067 8766 - e-mail lanicostrugione @ gmadl com




anno 1891 - catasto cessalo

anno 2023 — estratto di mappa catasto attuale

I'analisi storica mette in evienza come I'arca abbia avuto una evoluzione espansiva nel tempo: costituito da un
insediamento agricelo a ridosso della strada di comunicazione e alla rete di canali poi trasformato ad attivitd
agricola di maneggio con le necessitd ad esso cotrelate costituento un insediamento a corte ¢ mantendo inalterato

’ingresso dalla strada.

Questa tipologia insediativa ha acconseatilo all'imprenditore agricolo I'uso semplice degli spazi mantendo la
centralita ed il controllo della corte, ragion per cui si considera approprinto che I"organizzazione futura prosegua
secondo questa evoluzione logica ¢ logisticamente legata all'attivitd consona nel mantenersi vicino alla strada
maestra senza andare ad occupere spazi verso I'area retrostante libera a sud dove il territorio & totalmente agricolo
fatto di stradine di campagne e vigneti mantendo I'integrith dei caratteri peculiari e distintivi del territorio originale,
mantendo la qualita visiva della visione ampia della campagna libera da fabbricati.

.._) 3
I-T-_‘\

STUDIO TECNICO L2 Ricostruzione caplre come fare
via San Francesco, 47 — 41012 Carpi (Mo)
tel e fax 059 867 B766 - e-maik: laricostiuzione@gmall.com
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b - sintesi dei valori ecologico — naturalistici:

La destinazione dell’insediamento a maneggio rende molto semplice invogliare le scelte verso la massima ricerca
dei valori ecologici-naturalistici del sito e mantenerli perché in questo st il benessere dei cavalli che devono vivere
una vita all"aria aperta il pit possibile lontano dal rumore ¢ dai fattori inquinanti dato dalla strata nonché in un
ambiente naturale consono fatto di ampi spazi salvo poi trovare rifugio dal sole o dalla pioggia ¢ qui ecco la
necessita di costruire di piceoli ripari semplici.

[l Cavo Tresinaro rappresenta un valore per gli animali perché & natura ¢ per il cavallo viverlo costituisce il miglior
habitat.

Ecca quindi che il corridoio ecologico™ deve esscre salvaguardato dal rischio di continuith nell'espansione ¢
congiunzione dei centri evidenziato nell’analisi dalle tavole precedenti, Ogpi la presenza di questa attivita
salvaguardia la stabilita di questo aspetto, conservando I"efticienza del sistema ecologico e dell'assetto antropico.

¢ - sintesi del rischi e delle eriticiti;

La criticith maggiore riscontrata dall’analisi ¢ certamente costituita dai fattori inquinanti tispetto sia al valore
ecologico che naturalistico: viabilitd intensa e insediamenti industiali che confinano e altraversana gli ambiti
vincolati, aspetti che sembrano irreversibili allo stato di fatto. Realtd molto diverse poste a stretto contatto divise
da una strada, La zona a sud mantienc ancora tutte le caratteristiche agricole e pertanto sard quella da preservare
<on pit cura,

Laren infatti & gid camtterizzata da una delimitazione vegetativa storica importante costituita da filari di pioppi,
piante ad slto fusto nonché siepi autoctone con uno stato vegetativo stabile che mitiga ¢ racchiude "area quasi in
una oasi protetta dall'intenso traffico ¢ dalla edificazione espansiva industriale posta i prossimita,

Per quanto riguarda pli edifici presenti sull’area oggetto d’intervento, in muratura intonacata, essi sono
planivolutricamente mitigati completamente.

Le aree esterne ed i percorsi sono caratterizzati da ghiaino, il verde & pressoche presente in modo uniforme con una
vegetazione autoctona di siepi e arbusti. [ campi presenti sono lasciati liberi efo a sahbia.

Il campo da teanis dismesso, verri convertito nel progetio @ piano per ospitare Ja nuova stalla senza invadere altro
spazio drenante.

STUDIO TECNICO La Ricostruzione cagire come fare
via San Francesca, 47 - 41012 Caml (Ma)
1el, & fax 059 867 8766 - e-mall: larkostruzione@gmall, com



4 — Documentazione fotografica

Vistn ovest delliniere complesso Ippico dal Cave Tresinaro

Corte interna centrle sl guale si collocano gl edificl principali — mansggho coperto

STUDIO TECNICO La Ricostruzione capire come fare
viz San Francesoo, 47 - 41012 Carpl (Mo}
tel, & fax 059 867 8766 - e-malk laricostrazione® gmail com



Corte internn centrale sul quale si collocano i edifiel principali — odificio principale e tome

Parcors! insceni

STUDIO TECNICO La Ricostruzione capite come fars
via San Francesco, 47 - 41012 Carpi (Mo)
tel e fax 059 867 8766 - e-mall: larkostrutione@gmailcom



Vista verss il campo e sud del maneggho -

Siepi & creare delimitazion) naueall trg spaei aperti

STUDIO TECNICO La Ricostrurione cape come fare

vii San Francesce, 47 - 41012 Carpl {Mo)
tel, @ fax 059 857 8766 - e-mall; laricostruzione @pmail.com



Une documentaeione fotografica completa dello di fatto del contesto, dell’area d'intervento e deghi edifici esistenti
& trattats nolla tavola allegata AP con indentificudons precisa e individuazione dei punti di fpresa.

IL PROGETTO
&, Desertzionedell"intervento e delle earatteristiche dell’operi

L'intervento di realizzazione dei ricoveri e altrerature necessarle segue il principio di “ridefinizione™ degli spazi
valorizzando e preservando area pil a sud incontaminata (lontano dal traffico e da edificaziond) alla vita estérna
degli animali ed inserendo le realizzazioni necessarie nella pavte a nord meglio raggiungibile logisticamente per
Iattivita @ le esipenze connesse con il caricoscarico dei cavalli e del materiale per essi necessario efo relativo,
mantenendn I'assetto del nucleo agricolo atiuale a corte. Volumetrie contenute per rimanere all’interno di guella
cortina naturale presente che mitiga I'impatto col traffico e inquinamento,

La presenza dellattivith di maneggio ormai trentennale ha creato all’intemo un habitat ormai consolidato dettato
non ko da chi gestisce ma anche dalle rilevanti preferenze degli animali.
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Il numero importante dei cavalli e di altd animali presenti, rendono necessari spazi dedicati alla vita degli estessi,
alla gestione ¢ svolgimento del'attivita, Questo richiede attrezzature costruite con caratteristiche ¢ materiali
adeguati.

I materiali dei manufatti destinati al riparto e "attivith dei cavalli seguono le caratteristiche necessarie dell’animale
e all’uso cosl come la forma, ln dimensione, 1’altezza dettagliatamente studiate gia dall’esperienza delle aziende
produttrici specializzate ¢ allevaion,

Trattasi di strutture molto contenute in altezza, in ferro zincato e legno ma soprattutto hanno un aspetio leggero
quasi ad essere immaginate come temporanee perché facilmente smontabili, nonché tradizionali legati al ricovero
degli animali, quindi una presenza nel pacsaggio agrario tofalmente riconoscibile nelle funzioni e pienamente
compatibile.

L’area complessiva dell'azienda & di 37.291 mq

Le strutture di cui si richiede la realizzazione (si veda tavole di dettaglio allegate alla presente PO2- P0O3-PO4) sono:

. stalle {id.11- 11a) costituite cadauna di 26 hox l¢ cui dimensioni saranno c.a. 9,20 x 39,65 m ¢ altezza max, di
colmo 3,5 m in accisio zincato ¢ tamponature in legno (la stalla id.11 & in parte di riutilizzo ¢ la restante a
completamento ¢ ampliamento con identiche catatteristiche di fatiura e materiali).

- tettoia in Jegno (id.n.6) e copertura in tela: spazio di accoglienza esterno c.a. 6 X 5,35 m h. max. 2,6 m c.a. dove
visitatori e/o fantini devono sostare in sicurezza fuori dai percorsi usati dai cavalieri con i cavalli;

- tondine per scuola principianti (id.13): a forma circolare con raggio di 8 m h max. .. 4 m in aceiaio zincato e
fegno;

- piccola stalla a 4 box stazionamento momentanco (id. 17): ottagonale in acciaio zincato e tamponature in legno;

- letamaia (id. 12) dimensioni 10 x 20m c.a. costituita & clelo aperto da un muro di contenimento in ¢ls h. max 2,20
c.a;

- ricovero fieno (id.5): tensostruttura a volta a botte con strattura in fereo e copertura a telo dimensioni 8,80 x 8,45
m c.a. h max.4,80 m c.a, e struttura affiancata analoga di lunghezza 30 m c.a
| 2
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A progetto si inserisce anche la richiesta di chiusura di uno dei due passi presenti, corrispondente al civ, 61A sulla
strada provinciale non utilizzato per la pericolositd accertata sulla viabilita e se ne ripristinera la cortina a verde.

Visione delle caratterisiche della stalla (di cui parte in recupero)
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Visione delle caratterisiche della piccola stalla a 4 box (id.17 di recupero)
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ELEMENTI PER LA VALUTAZIONE DELLA COMPATIBILITA’ PAESAGGISTICA

6- Effetti conseguenti alla realizzazione dell’opera

Questa attivit vive del connubio: “cavallo, cavaliere ¢ pacsaggio” ¢ ne sono gli elementi fondamentali.
['allevatore sa che I"animale ha bisogno del suo habitat fattto di natura, di spazi aperti, di verde, di pacsaggio, Cosi
pure i cavalieri che ricercano il contatto con 'animale, Tutto questo esiste se I'ecosistema & presente ¢ viene
mantenuto ¢ la presenza da tanti anni del maneggio denota ¢ confeema che questa situazione esiste ed & stabile,

La realizzazione delle strutture, vitali al mantenimento di questa attivita, senza le quali non potrebbero vivere qui
gli animali, (quanto csistente ¢ in part¢ non autorizzato), preserva la forte connotazione agricola in quanto la
presenza degli animali con 1 suoi odori ¢ rumori rendono vivo il pacsaggio rurale non solo allo sguardo ma
certamente all’anima che nella natura ritrova il valore del paesaggio e il forte interesse nel preservarlo,

La realizzazione delle nuove stalle coi box cavalli, la cui progettazione ¢ realizzazione & specifica ¢ contenuta (il
cavallo amerebbe avere anche spazi ben pid ampi), & stata inserita nell’arca riteauts pii idones, I'addove & consono
anche con la movimentazione degli animali ¢ delle fomiture e/o manutenzioni necessaric senza invadere le arce
meglio preservate e libere da castruzioni.
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Convertendo lo spazio del campo da tennis si persegue I'ambizione di riutilizzo delle aree inutilizzate senza
occupemne altri preziose per I'ambiente naturalistico di cui si nutre il benessere del cavallo, nonché I'attivitd stessa.

L'edificazione richiesta & di ¢.a. 1500 mq che sommata all'esistente autorizzata arriva a c.a. 2.800 mq su di un’area
che prima del nuovo Piano Urbanistico Generale (PUG) ammetteva una edificabiliti di c.a. 5.500 mq (c.a. la meta),
ed oggi richiesto tramite un piano attuativo secondo I"art. 53 del D.L. 24/2007,

Ad oggi i manufatti da rimuovere sono 18 (per la maggior parte di contenute dimersioni) per un totale di c.a. 1.200
mgg. (si veda nel dettaglio la tavola allegata PO1).

7- Simulazione degll effetti degli interventi

[
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La quinta scenografica che si vede dal Cavo Tresinare & schermata da un elto filare di pioppi nonché da una cortina
di siepe, le strutture risultano essere proporzionalmente molto contenurte, la torre csservatorio ¢ 'unica a
identificarsi, la nuova stalla che ricopre la superficie pit ampia di c.a. 800 mq rimane dietro il maneggio coperto e
non se ne pereepisce la realizzazione,

A vista i due fienili, che trattandosi di tunnel posti perpendicolarmente al torrente, non bloccanno lo sguardo ma lo
lasciano penetrare oltre non interrompendo la percezione della natura retrostante.
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[l posizionamento delle nuove stalle (id. 11 - 11a) dovranno trovare una collocazione ideonca alla verifica in caso di
esondazione del Cavo Tresinaro secondo il Piano di Gestione Rischio Alluvioni trovandosi in area P3- alto rischio,
il che induce verosimilmente a considerare che la quota di realizzazione sia c.o. 40-45 cm superiore al piano di
campagna attuale.

Rispette la visione complessiva tale differenza non influenza la percezione e non costituisce alcun impatto visive in
quanto ke altezze rimangono contenute ed inferiori rispetto agli edifici esistenti che fanno da sfondo.

La viste da est su vin Geminiola, & anch’essa schermata da una siepe folta e alta con un andamento naturale e
varicgato da specle diverse autoctone. Dell'insérimento della stalla se ne percepisce la linea di colmo della
copertura che si perde nel pilt alto tetto del maneggio copeno,

Si vedano le simulazioni minori posti nell’claborato grafico allegato APOS, non solo tra i differenti prospetti ma su
immagini riprese in periodi vegetativi dell'anno che verificano gfi effetti degli interventi.

8 - Previsione deghi effetti

Dall’analisi del contesto paesaggistico allo stato di fatto & emerso come il sistema ecologico di questa zona presenta
degli elementi di criticiti e quindi di rischio, pertinenti la forte vicinanza di un sistema industriale ¢ di quanto ad
esso legato al contesto agricolo in cui I'intervento & inserito.

Mantenere ¢ rinforzare P'attivitd di maneggio con strutture adeguate al numero degli animali significa far
permanere con un’azione diretta "azienda sul territorio, una tipologia di wradizione agricola il cui numero di attivita
¢ oggi assai ridotto. Significa far dialogare ancora la natura con gli animali.

Jattivita sportiva fa anche si che anche I'vomo viva la naturs e ne colga il sapore ed il valore di preservarla.

Le strutture che si vanno i installare sono fatte per le esigenze minime dell’animale e tengono conto della loro
indole, non sono volumi chiusi ma bensi penetrabili, areggianti a simulare quello che in natura si chiama "ripan™.
Catatteristiche modulari ¢ reversibili che si sposano con Ia tutela e la conservazione del paesaggio.

[l processo che porterd al completamento del progetto, passa anche dalla demolizione di molte strutture realizzate al
bisogno nel tempo in modo caotico non autorizzate, fase che durera solo lo stretto necessario ad acconsentire la
continuitd delle loro furzioni primarie legate alla quotidianita degli animali, che troveranno nuova collocazione
all'intermno del progetto,

[n conclusione & possibile definire che I'intervento é compatibile con il vincolo paesaggistico, anzi ¢ propulsore di
un miglior ecosistema. [l cavallo & il bruicare all*aria aperta trova nella percezione visiva ¢ sensoriale del paesaggio
rurale una valorizzazione ed un recupero di scenari ormai molto sporadici nelle campagne emiliane.

Cargi, 12 febbraioc 2024
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